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OSWIADCZENIE

Dziatajac zgodnie z trescig art.20, ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (jednolity tekst Dz. U. z 2016 r. Nr 243 po0z.290 z pdZniejszymi zmianami),
o$wiadczam, ze projekt budowlany

PRZEBUDOWY BUDYNKU, zlokalizowany na dziatce o nr ew. 1627/1, potozonej w
Biatej Podlaskiej przy ul. Prostej 15, zostal wykonany zgodnie z obowigzujacymi
przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.
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OPIS DO PROJEKTU
ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

1. Przedmiot inwestycji

Teren objety opracowaniem potozony jest w Biatej Podlaskiej przy zbiegu ulic Prostej
i Brzeskiej, jednostka ewidencyjna 066101 1 Biata Podlaska, obreb 0001-Biata Podlaska.
Przedmiotem inwestycji, ktorej dotyczy projekt architektoniczno—budowlany jest
rewitalizacja zabytkowego budynku bytego sadu w Bialej Podlaskiej z przebudowsa na cele
administracyjno-biurowe oraz kawiarni¢ zlokalizowang w piwnicy. W celu dostosowania
zabytkowego budynku dla potrzeb o0so6b niepelnosprawnych zaprojektowano wewnetrzng
wind¢ na wszystkie kondygnacje, zapewniono dost¢p z poziomu spocznika przy giownym
wejsciu na pierwsze pietro przy pomocy platformy przysciennej dla niepelnosprawnych.
W budynku zaprojektowano na wszystkich kondygnacjach toalety dla pracownikow,
interesantow — z podzialem na meskie i damskie oraz toalety dla os6b niepelnosprawnych
zlokalizowane na kazdej kondygnacji. Na parterze zaprojektowano sal¢ konferencyjna, na
poddaszu sale informatyczno-edukacyjng 1 sale spotkan z dostgpem do pomieszczen
socjalnych. Wigkszo$¢ pomieszczen biurowych posada wewnetrzne zaplecze socjalne,
pozostate pomieszczenia biurowe majg zapewniony dostep do pomieszczen socjalnych
z korytarza. W budynku zaprojektowano wszystkie nowe instalacje wewnetrzne.

2. Istniejacy stan zagospodarowania dzialki

Dawny budynek sadu usytuowany jest w centrum Biatej Podlaskiej w pierzei ulic
Brzeskiej i1 Prostej. Sgsiaduje z nim zabudowa dwu- i trzykondygnacyjna biurowo-
uslugowa. Obiekt usytuowany jest po granicach wtasnej dziatki o nr geod. 1627/1.

Od strony potnocnego wschodu graniczy z posesjag nowego Sadu Rejonowego. Nowy budynek
sadu otacza dziedziniec wewnetrzny 1 przylega do dawnego sadu w trzech miejscach: przy
dwoch tacznikach w poziomie pigtra oraz w poziomie piwnic, parteru, pigtra 1 poddasza przy
tylnej Scianie szczytowej starego sadu. W podpiwniczeniu zlokalizowany jest parking
podziemny.

Teren przy zabytkowym budynku jest zagospodarowany, przy $cianie zewng¢trznej wykonany
jest waski chodnik z kostki brukowej oraz skarpa z zielencem. Za nimi réwnolegle budynku
wykonany jest podjazd dla niepetnosprawnych z balustrada stalowa oraz w rogu- schody
zej$ciowe z gornego poziomu dziedzinca.

Od strony potnocno-zachodniej na ogrodzonym terenie w sasiedztwie §ciany szczytowej
dawnego sagdu usytuowana jest ostona §mietnikowa stanowigca wiasnos¢ Sadu Rejonowego.
Do budynku wykonane sg przytacza wodociggowe, kanalizacyjne, kanalizacji deszczowe;,
elektroenergetyczne i gazowe.



3. Projektowane zagospodarowanie dzialki

Przebudowa zabytkowego budynku bylego sadu w Biatej Podlaskiej z przeznaczeniem
na cele administracyjno-biurowe oraz kawiarni¢ dotyczy bryty budynku zlokalizowanego na
terenic wiasnej dziatki. Roboty zewnetrzne na terenie dzialki obejmowaé bedg wykonanie
przebudowy dachu w zwigzku budowa szybu windy oraz wyprowadzenia czerpni wentylacji
mechanicznej, klimatyzacji oraz budowa klap oddymiajgcych w potaci dachu nad klatkami
schodowymi. Ponadto w budynku wykonane zostang nowe instalacje wewnetrzne stosownie
do projektowanej funkcji budynku. W zwigzku z tym, iz funkcja budynku nie ulega zmianie
nie wprowadza si¢ zmian w istniejacym zagospodarowaniu dziatku.

Budynek posiada dostep dla oséb niepelnosprawnych gtéwnym wejSciem do budynku od
ul. Prostej.

Na dzialce inwestora nie wyznaczono miejsca na kontener do gromadzenia $mieci w zwigzku
z tym, ze powierzchnia zabudowy budynku zajmuje catg dziatk¢. W budynku przeznaczono
pomieszczenie nr 43 w piwnicy na pojemniki do czasowego gromadzenia $mieci.

4. Bilans potrzeb parkingowych

Powierzchnia uzytkowa pomieszczen biurowych wynosi 1020,90m? + sali konsumpcyjnej

kawiarni wynosi 74,05m?. Lacznie powierzchnia uzytkowa wynosi 1094,95m?,

Pelny bilans potrzeb parkingowych wynosi:

- 16 miejsce postojowe dla 80 pracownikéw wg wskaznika min. 20mp/100 zatrudnionych,

- 22 miejsc postojowych dla uzytkownikow funkcji ustug, wg wskaznika min. 20mp/1000m?,
Najblizszy parking publiczny przy ul. Nrutowicza.

- 1 miejsce postojowe dla samochodu osoby niepetnosprawnej — najblizsze miejsce postojowe

dla os6b niepetnosprawnych przy ul. Brzeskiej przy Sadzie Rejonowym.

Zgodnie z § 47, ptk. 3, uchwatg Nr VI/141/04 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia

28 pazdziernika 2004r. dot. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta

Biata Podlaska pod nazwg ,,Centrum”, w przypadku braku rezerw przestrzennych w obrebie

wiasnej dziatki dopuszcza si¢ uwzglednienie miejsc parkingowych dla obiektéw ustugowych

stanowiska zlokalizowane na parkingach publicznych.

5. Obszar oddzialywania obiektu

Obszar oddziatywania istniejacego obiektu, o ktorym mowa w art. 3 pkt 20 ustawy
z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane, obejmuje dziatke o nr ew. 1627/1 i miesci si¢ w
calo$ci na posesji, na ktorej zostal zlokalizowany, w zwigzku z realizacja przebudowy
wewnatrz budynku.

Analizy obszaru oddziatywania istniejacego obiektu, dokonano na  podstawie
przepiséw § 12 1 § 13 oraz § 271 i nast. rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.



Istniejacy budynek, nie wptywa na zacienienie budynkéw sasiednich oraz ich naturalne
o$wietlenie i nastonecznienie.

Zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejace przylacze.

Miejsca postojowe (brak rezerw przestrzennych w obrebie wiasnej dziatki) stanowiska
zlokalizowane na parkingach publicznych.

Budynek wustlugowy, czterokondygnacyjny - S$redniowysoki SW, o funkcji
admistracyjno-biurowej. Zakwalifikowano go do jednej strefy pozarowej ZL-lll. Klasa
odporno$ci pozarowej budynku B, strefa oddziatywania bez wplywu na obiekty sagsiednich
dziatek.

Budynek ogrzewany bedzie kottem na paliwo gazowe. Wprowadzenie gazow i1 pylow
do powietrza nie moze powodowac przekroczenia standardow jakosci $rodowiska poza
terenem, do ktérego inwestor ma tytut prawny. Nie przewiduje si¢ instalowania w budynku
urzadzen wprowadzajacych drgania i hatas. W zwigzku z realizacja przebudowy istniejacego
budynku, nie przewiduje si¢ powstania zagrozen dla $rodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkownikow obiektéw i ich otoczenia. Wody opadowe z dachu budynku odprowadzane sa
do istniejgcej kanalizacji deszczowej.

6. Zestawienie powierzchni

731,00m? — 100%
731,00m? — 100%

Powierzchnia dziatki

Powierzchnia istniejacej zabudowy

Powierzchnia dojs$¢, dojazdow i miejsc postojowych
Powierzchnia terenu biologicznie czynna - -

7. Ochrona konserwatorska

Budynek zostat wybudowany w stylu eklektycznym na poczatku XX w,
z przeznaczeniem na sad 1 siedzibe policji (czg$¢ pdinocna). Funkcje policyjne petit do
1920r. W okresie migdzywojennym i po wojnie do 1995 roku uzytkowany jako sad.
W ostatnim okresie nie byl uzytkowany. W latach dziewigédziesigtych ubieglego wieku
w pierzei ulicy Brzeskiej zostal wybudowany budynek nowego sadu.

Obszar dziatki, na ktorej projektowany jest obiekt budowlany jest wpisany do rejestru
zabytkow pod nr 192, prowadzenie wszelkich prac konserwatorskich, restauratorskich lub
robot budowlanych wymaga uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

8. Wplyw eksploatacji gorniczej

Obszar projektowanego zamierzenia budowlanego nie znajduje si¢ w terenach
gorniczych, w zwigzku z tym na projektowane budynki nie ma wptywu eksploatacja gornicza.



9. Wplyw obiektu na Srodowisko

Zapotrzebowanie obliczeniowe zimnej wody Qzw =2,09dm3/s

Zapotrzebowanie obliczeniowe wody cieptej] Qzw =1,14 dm3/s

Ilo$¢ odprowadzanych $ciekow wynosi Qs$=4,99dm3/s.

Zapotrzebowanie na cele c.0.- 147KW

Zapotrzebowanie na cele wentylacji — 22KW

Zapotrzebowanie na cele c.w.- 35KW

Zapotrzebowanie gazu — 3 kotly x 6,5m3/h = 19,5m3/h=214,5KWh
Zapotrzebowanie wody dla celow ppoz. przy zatozeniu dziatania dwoch hydrantow
pozarowych HP 25mm wyniesie maksymalnie 2,0 I/s.

Budynek spelnia warunki ochrony atmosfery - zastosowano kociot C.O. o emisji
zanieczyszczen nie wigkszej niz dopuszczalna.

10. Analiza zgodnosci inwestycji z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

Teren, na ktérym usytuowana jest przedmiotowa dziatka, znajduje si¢ w obszarze objetym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska pod nazwa
,Centrum” zatw. Uchwatg Nr VI/141/04 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 28 pazdziernika
2004r.

Projektowana przebudowa budynku administracyjno-biurowego, posiada elementy zgodne z
wytycznymi w/wym planu, tj:

- funkcja budynku: administracyjno-biurowa — zgodna z przeznaczeniem terenu 18Ua/U —
tereny obiektow administracji publicznej z dopuszczeniem ustlug komercyjnych, z zakresu:
handlu gastronomii, rzemiosta nieprodukcyjnego, turystki. Zgodnie § 8, ptk. 17, ustugi
komercyjne — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, pomieszczenia w budynkach o
innych funkcjach niz ustugowe 1 wurzadzenia, stuzace do rynkowej dzialalnoS$ci
nieprodukcyjnej z zakresu handlu, gastronomii, obstugi ruchu turystycznego, transportu,
administracji, obstugi finansowej itp.

- w projekcie zachowuje si¢ obowigzujaca lini¢ zabudowy od strony pasa drogowego

- obszar oddziatywania na §rodowisko zamyka si¢ w granicach wlasnej dziatki,

- projekt uzgodniono pod wzgledem sanitarnym i zabezpieczen p.poz.,

-opracowano bilans potrzeb parkingowych i wskazano lokalizacj¢ miejsc postojowych,

- zapewniono w zagospodarowaniu terenu i w budynku mozliwo$¢ korzystania przez osoby
niepetnosprawne — wskazano miejsce postojowe, tagodny podjazd do drzwi wejsciowych dla
wozkow 1 wewnatrz budynku we dla 0so6b niepetnosprawnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachu budynku— do sieci kanalizacji
deszczowej,

- odprowadzenie $ciekow - do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18Ua/U ustala si¢ nakaz bezwzglednego
zachowania, ochrony i rewaloryzacji zabytkowego budynku Sadu.

Wszelkie dziatania budowlane, remontowe i konserwatorskie przed rozpoczg¢ciem nalezy
uzyska¢ pozwolenie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Wobec powyzszego projektowana inwestycja nie koliduje z wytycznymi okreslonymi
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.



PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY

1. Przeznaczenie i program uzytkowy

Przedmiotem inwestycji jest przebudowa zabytkowego budynku bytego sadu w Bialej
Podlaskiej na cele administracyjno-biurowe oraz kawiarni¢ zlokalizowang w piwnicy.
Podstawowym przeznaczeniem budynku beda ustugi komercyjne shuzace do rynkowej
dziatalnosci nieprodukcyjnej z zakresu administracji, obstugi finansowej, obstugi prawne;,
gastronomii, obstugi ruchu turystycznego, obstugi transportu.

Planowana obsada pracownicza to 80 osoby, w tym 78 pracownikéw biurowych jedna
pracujace w kuchni i jedna do obstugi klientéw w na sali obstugi. W budynku zaprojektowano
dla wigkszosci pomieszczen biurowych zaplecza socjalne oraz toalety, dla pojedynczych
pomieszczen biurowych zaplecza socjalne i toalety maja zapewniony dostep z korytarza.
Dostep do budynku dla os6b niepetnosprawnych bezposrednio z poziomu chodnika (r6znica
poziomow 2cm). Obstuga oso6b niepelnosprawnych odbywacé si¢ bedzie na wszystkich
kondygnacjach.

Budynek istniejacy w caloSci podpiwniczony, pigtrowy z poddaszem uzytkowym.
Technologia wykonania tradycyjna, Sciany fundamentowe z cegly pelnej, $ciany nad
poziomem terenu murowane z cegly pelnej, wigzba dachowa drewniana, dwuspadowa, od
strony ulicy Brzeskiej z dodatkowg potacia w formie dachu kopertowego pokryta blachg
gltadka. Wymiary max budynku: 15,78m x 48,96m. Poziom posadowienia parteru — 2,20m nad
poziomem terenu. Wysokos¢ budynku — 14,20m.

Program uzytkowy zgodnie z wykazem ponize;.

Zestawienie pomieszczen:

Piwnica:

- komunikacja - 5,83m?
- komunikacja - 4,62m?
- komunikacja - 9,97m?
- komunikacja - 8,11m?
- komunikacja - 13,09m?
- komunikacja - 6,60m?
- komunikacja - 9,16m?
- kottownia - 18,11m?
- korytarz - 49,40m?
- korytarz - 30,56m?
- pomieszczenie biurowe - 19,53m?
- pomieszczenie biurowe - 18,12m?
- pomieszczenie biurowe - 18,86m?
- pomieszczenie biurowe - 21,31m?
- pomieszczenie biurowe - 38,14m?
- pomieszczenie biurowe - 31,48m?
- pomieszczenie biurowe - 48,40m?
- pomieszczenie biurowe - 19,40m?
- pomieszczenie biurowe - 10,82m?



- pomieszczenie socjalne - 11,02m?

- wc personelu - 1,91m?
- sala konsumpcyjna - 74,05m?
- zaplecze kuchenne - 19,12m?
- zmywalnia - 3,33m?
- magazyn produktow - 17,84m?
- pomieszczenie socjalne - 6,14m?
- wc personelu - 1,30m?
- pomieszczenie porzagdkowe - 0,62m?
- korytarz - 1,86m?
- pomieszczenie techniczne - 9,2Tm?
- pomieszczenie porzadkowe - 4,31m?
- pomieszczenie gospodarcze - 9,47m?
- wc 0s0b niepelnosprawnych - 4,95m?
- przedsionek wc - 6,40m?
- wc meski - 1,30m?
- wc meski - 1,30m?
- wc meski - 1,28m?
- przedsionek wc - 8,19m?
- wc damski - 1,38m?
- wc damski - 1,83m?
- winda - 1,54m?
- pomieszczenie gospodarcze - 2,14m?
- pomieszczenie gospodarcze - 2,42m?
- maszynownia - 2,79m?
Parter:

- schody - 4,81m?
- schody - 38™Tm?
- komunikacja - 4,13m?
- schody - 445m?
- schody - 8,25m?
- schody - 10,89m?
- schody - 506m?
- schody - 10,71m?
- schody - 4,76m?
- korytarz - 27,86m?
- korytarz - 28,56m?
- pomieszczenie biurowe - 13,36m?
- pomieszczenie biurowe - 20,67m?
- pomieszczenie biurowe - 42,07Tm?
- pomieszczenie socjalne - 1552m?
- przedsionek wc - 2,89m?
- wc personelu - 1,43m?
- pomieszczenie biurowe - 39,24m?
- pomieszczenie biurowe - 18,52m?
- pomieszczenie biurowe - 73,42m?
- pomieszczenie biurowe - 16,32m?
- pomieszczenie socjalne - 11,82m?



- wc personelu - 1,62m?

- pomieszczenie biurowe - 35,00m?
- sala konferencyjna - 93,84m?
- korytarz - 2,83m?
- pomieszczenie socjalne - 7,43m?
- pomieszczenie porzadkowe - 1,72m?
- przedsionek wc - 2,86m?
- wc personelu - 1,90m?
- pomieszczenie biurowe - 31,34m?
- pomieszczenie socjalne - 4,85m?
- wc 0s0b niepelnosprawnych - 3,96m?
- pomieszczenie porzadkowe - 242m?
- przedsionek wc - 7,23m?
- wc meski - 1,35m?
- wc meski - 1,35m?
- przedsionek wc - 8,72m?
- wc damski - 1,77m?
- wc damski - 1,64m?
Pietro:

- schody - 4,58m?
- schody - 4,66m?
- komunikacja - 4,52m?
- schody - 6,29m?
- komunikacja - 3,62m?
- schody - 6,35m?
- schody - 6,37Tm?
- schody - 6,14m?
- komunikacja - 4,81m?
- komunikacja - 6,50m?
- korytarz - 32,98m?
- korytarz - 12,41m?
- korytarz - 28,57Tm?
- pomieszczenie biurowe - 13,36m?
- pomieszczenie biurowe - 20,17m?
- pomieszczenie biurowe - 41,79m?
- pomieszczenie socjalne - 15,69m?
- przedsionek wc - 2,63m?
- wc personelu - 1,70m?
- pomieszczenie biurowe - 39,49m?
- pomieszczenie biurowe - 27,61m?
- pomieszczenie biurowe - 15,03m?
- pomieszczenie biurowe - 53,88m?
- pomieszczenie biurowe - 19,54m?
- pomieszczenie socjalne - 4,38m?
- wc personelu - 1,78m?
- pomieszczenie biurowe - 12,13m?
- pomieszczenie biurowe - 16,87Tm?
- pomieszczenie biurowe - 36,40m?
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- pomieszczenie biurowe

- pomieszczenie biurowe

- pomieszczenie socjalne

- wc personelu

- pomieszczenie gospodarcze
- pomieszczenie socjalne

- przedsionek wc

- wc meski

- wc meski

- wc meski

- przedsionek wc

- wc damski

- wc damski

- wc 0sOb niepetnosprawnych

Poddasze:

- schody

- komunikacja

- schody

- korytarz

- korytarz

- pomieszczenie gospodarcze
- pomieszczenie gospodarcze
- pomieszczenie gospodarcze
- pomieszczenie gospodarcze
- pomieszczenie gospodarcze
- sala spotkan

- sala informatyczno-edukacyjna
- pomieszczenie socjalne

- pomieszczenie gospodarcze
- pomieszczenie gospodarcze
- wc 0sOb niepelnosprawnych
- przedsionek wc

- wc meski

- wc meski

- wc meski

- przedsionek wc

- wc damski

- wc damski

- pomieszczenie socjalne

Dane powierzchniowe:
- powierzchnia zabudowy
- powierzchnia uzytkowa
- powierzchnia catkowita
- kubatura

- 42,42m?
- 26,74m?
- 7,48m?
- 3,26m?
- 9,71m?
- 6,30m?
- 9,45m?
- 1,50m?
- 1,50m?
- 1,38m?
- 7,87m?
- 1,67m?
- 1,65m?
- 3,61m?

- 501m?
- 4,46m?

- 6,65m?

- 20,93m?
- 27,93m?
- 18,26m?
- 34,65m?
- 30,34m?
- 39,74m?
- 16,48m?
- 10,87m?
- 49,60m?
- 6,06m?
- 4,67Tm?
- 5,63m?
- 3,96m?
- 5,59m?
- 0,88m?
- 0,52m?
- 0,52m?
- 3,90m?
- 0,62m?
- 0,73m?
- 5,98m?

731,00m?
- 2038,48m?
- 2531,50m?
- 9668,00m
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2. Forma architektoniczna i funkcja

Przedmiotowy obiekt jest murowany, podpiwniczony, pigtrowy z poddaszem
uzytkowym, dach dwuspadowy, od strony ulicy Brzeskiej z dodatkowa polacia w formie
dachu czterospadowego, pokryty blacha gtadka. Kat nachylenia istniejacy 22 stopnie. Forma
architektoniczna tradycyjna. Poziom posadzki parteru — 2,20m npt.

Budynek po przebudowie posiada¢ bedzie funkcje administracyjno-biurows.

3. Kategoria geotechniczna i geotechniczne warunki posadowienia

Na podstawie Rozporzadzenia MTBIGM w sprawie ustalania geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektow budowlanych, z dnia 27 kwietnia 2012r., przedmiotowy
budynek zaliczamy do pierwszej kategorii geotechnicznej, posadowiony w prostych
warunkach gruntowo-wodnych.

Do projektowania przyjeto, ze w podiozu gruntowym zalegaja grunty w postaci piaskéw
srednich o uogdlnionym stopniu piaszczystosci. Glebokos$¢ przemarzania gruntu hz=1,0m.
Poziom wody gruntowej wystepuje ponizej poziomu posadowienia taw fundamentowych.
Posadowienie budynku - przyjeto zaglebienie taw fundamentowych na glebokosci 1,8m.
Dopuszczalny nacisk na grunt gs = 150 kPa (1,5 kg/cm?).

Projektowany obiekt nie bedzie mie¢ negatywnego wptywu na $srodowisko geologiczne. Nie
nastapi naruszenie warunkéw hydrogeologicznych i geologicznych.

4. OPIS STANU ISTNIEJACEGO BUDYNKU

4.1. Informacje ogélne.

Obiekt objety opracowaniem jest murowany, pietrowy z poddaszem uzytkowym,
w calosci podpiwniczony. Budynek na planie wydluzonego prostokata, dwu-
1 pottoratraktowy, z korytarzem po $srodku. Cztery klatki schodowe, w tym dwie dochodzace
na poziom poddasza.

4.2. Sciany

Sciany zewnetrzne wszystkich kondygnacji oraz $cianki kolankowe na poddaszu
murowane z cegly ceramicznej pelnej starego typu o wielkosci 7x13x27cm.
Sciany wewnetrzne murowane z cegly oraz drewniane z desek gr.2x4cm otynkowane
obustronnie tynkiem na trzcinie. Scianki poddasza od strony dachu drewniane z desek gr.2cm
ocieplone o zewnatrz welng mineralng gr. 4cm i obite plyta pilsniowa gr. 4mm. Sciany
wewngetrzne drewniane z desek gr.2x4cm z obustronnym tynkiem na trzcinie.
Sciany piwnic skorodowane i zasolone. Zniszczenia te wystepuja w pomieszczeniach od
péinocnego- wschodu.
Sciany kondygnacji nadziemnych czesciowo skorodowane, glownie przy naroznikach
oraz sciankach kolankowych ponad dachem.
Scianki dzialowe drewniane wystepujace glownie sa zniszczone, zagrzybione i nadaja sie
wylacznie do rozbidrki, a material do spalenia.
Nadproza $cian murowanych glownie z belek stalowych dwuteowych, miejscowo w postaci
sklepien ceglanych.
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4.3. Stropy

Strop nad piwnica ceramiczny typu Kleina z cegly zbrojonej bednarka na belkach
stalowych. Belki dwuteowe o wys. 13 i 15cm, rozstawy zrdznicowane. Podlogi drewniane
z desek oraz ptytki ceramiczne w pomieszczeniach sanitarnych ulozone na deskach. Podczas
prac zabezpieczajacych zdjeto podlogi drewniane oraz warstwy polepy glinianej na parterze
(na stropie piwnic).

Stropy parteru i pigtra drewniane na belkach drewnianych o wym.20x28cm.  Stropy
w pomieszczeniach sanitarnych, gdzie ulegaly zalaniu woda- czg¢sciowo przegnite. Pozostate
w czg$ci widocznej- stan dobry. W polach o znacznej rozpigtosci ugiecie belek spowodowato
spekania $cianki dzialowej po nimi. Podsufitka z desek otynkowana tynkiem na trzcinie.
Tynki czg¢sciowo spekane i odspojone.

Wypetnienie przestrzeni miedzy belkami polepa gliniang utozong na $lepej podtodze z desek.
Uktad belek Kleina i drewnianych— mieszany. W polach od strony szczytu pelnego i w drugim
polu od strony ulicy Brzeskiej belki stalowe i drewniane ulozone wzdhuiz Sciany podtuzne;j
budynku, w pozostatych polach prostopadle do $cian. W miejscach usytuowania piecéw
kaflowych podparcie wspornikowe z belek stalowych.

Stropy nad poddaszem drewniane o réznorodnej konstrukcji. Pomieszczenia poddasza byty
adaptowane w dwodch etapach. Stropy czesci starszej od ulicy Brzeskiej ocieplone polepa
z gliny na deskach drewnianych, stropy czes$ci nowszej ocieplone styropianem.

4.4. Klatki schodowe

Schody od strony ulicy Brzeskiej drewniane na belce drewnianej podpartej profilem
stalowym dwuteowym. Bieg piwniczny betonowy ze stopniami z lastriko. Pozostate klatki
schodowe zelbetowe oparte na $cianach i belkach stalowych dwuteowych. Spoczniki
wykonane jako stropy z cegly oparte na $cianach na belkach stalowych, w czesci jako
sklepienia odcinkowe. Stopnie profilowane z lastriko.

4.5. Konstrukcja dachéw.

Istniejacy dach dwuspadowy, od strony ulicy Brzeskiej z dodatkowa potaciag w formie

dachu kopertowego. Konstrukcja dachu drewniana, pokrycie blachg stalowa powlekana
gladka gr. 0,55mm.
Wigzba dachowa drewniana o konstrukeji jetkowej, z ptatwig kalenicowa. Krokwie podparte
stupkami bez ptatwi. Murlaty oparty na $Sciance kolankowej wys.60cm. Stupki oparte na
podwalinie lub wymianach miedzy belkami. W czesci srodkowej, pod platwig kalenicows
rzad shupdéw z mieczami. Stan elementow konstrukcji dachowej jest dobry.

Wymiary elementow:

- krokwie, ptatwie 15x13cm
- jetki 15x14cm

- podwaliny 13x13cm

- stupki 13x13cm

- murtaty 18x18cm
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Obrobki blacharskie na dachu z blachy powlekanej gr. 0,55mm w kolorze pokrycia
dachowego. Czapki kominowe obrobki blacharskie z blachy powlekanej jw.

Obrobka podrynnowa z blachy tytanowo-cynkowej ocynkowanej gr. 0,65mm.

Rynny @ 190 i rury spustowe @ 120 z blachy tytanowo-cynkowej patynowanej gr. 0,65mm.
Rynny i rury spustowe z blachy stalowej powlekanej w dobrym stanie.

Na dachu znajduje si¢ instalacja odgromowa.

4.6. Elewacja

Elewacja zachodnia pigtnastoosiowa. Na osiach okna réznej wielkosci. W traktach
gdzie znajduja si¢ klatki schodowe i wejscia do budynku okna wydluzone zwienczone
potkoliscie. Pozostate okna prostokatne. Nad drzwiami daszki okapowe na stalowych
azurowych konsolach. Przy poinocnej klatce schodowej ryzalit z szerszymi oknami. Naroza
oraz cala 0§ miedzyokienna podwyzszona ponad dachem o $cianke kolankowa wienczaca
z trzema wyzszymi stupkami w linii pilastrow.

W osi $rodkowej klatki schodowej ujetej w pilastrach $cianka kolankowa w formie attyki
z naroznymi wyzszymi stupkami. Pierwsze dwie osie liczac od strony ulicy Brzeskiej
z szerszymi oknami ujete w pilastry.

Elewacja od ulicy Brzeskiej trojosiowa z ryzalitem po $rodku w osi klatki schodowe;.
Opracowanie ryzalitu jak w elewacji potudniowej. Drzwi zewngtrzne bez daszku okapowego.
W osiach bocznych okna pigcioosiowe na parterze i w piwnicy, na pigtrze balkony
z czteroosiowymi drzwiami balkonowymi.

4.6.1 Sciany

Na wszystkich kondygnacjach tacznie z piwnicg i $cianami fundamentowymi $ciany
murowane z cegly. Wysoki cokdt otynkowanym z boniowaniem. Kondygnacje nadziemne
ponad cokotem spoinowane. W elewacjach od strony ulic ryzality.

Ryzalit w $cianie podiuzne;j i Scianki kolankowe w osi drzwi ponad poziomem dachu.

4.6.2 Gzymsy

Gzymsy wienczace tynkowane, bogato profilowane. W elewacji potudniowo-
wschodniej i potudniowo- zachodniej gzyms dwuczes$ciowy, czes¢ dolna tukowo wznoszgca
si¢ nad oknami pietra. Gzyms fragmentami skorodowany, z duzymi ubytkami tynkow
1 wspornikow z cegiel, wymagajacy uzupetnienia i wzmocnienia.

W poziomie $lemion okiennych na obu kondygnacjach otynkowane poczwoérne pasy, przy
oknach slady po prostokatnych pionowych elementach, ktére zachowaty si¢ tylko w kilku
miejscach.

W elewacji pétnocno-wschodniej powtorzona gérna czes¢ gzymsu tynkowanego, w dobrym
stanie. Pozostata czgs$¢ §cian murowana.

Elewacja potnocno- zachodnia z gzymsami szczytowym i1 migdzykondygnacyjnym. Gzyms
gorny w  dobrym stanie, gzyms miedzypietrowy praktycznie zniszczony w catosci, do
odtworzenia. Pod okienkami tukowymi §lady po gzymsikach dolnych.

14



4.6.3 Plyciny

W elewacjach od ulicy Brzeskiej i Prostej pod oknami kondygnacji nadziemnych, we
wglebieniach wystepuja otynkowane bogato profilowane ptyciny. W ryzalicie na Scianie
podluznej nad drzwiami 1 oknami profilowane plyciny zamknigte odcinkowo. Plyciny
nadokienne w znacznym stopniu skorodowane.

W ryzalicie od ulicy Brzeskiej nad i pod oknem klatki schodowej ptyciny tynkowane ze
miejscem na szyld i dat¢ powstania budynku. Nad oknem zachowata si¢ metalowa cyfra 1
Swiadczgca, ze umiejscowiona tam byta data rok 191?. Ustalenie dokladnej daty wymaga
przeprowadzenia badan historycznych.

W $ciankach kolankowych ponad dachem wneki ceglane z potrojnymi glebokimi
tynkowanymi ptycinami, w znacznym stopniu zniszczonymi.

Pod oknami w $cianie podluznej od strony nowego sagdu wneki ceglane z podwojnym
uskokiem.

4.6.4 Opaski okienne

Slady po opaskach wystepuja tylko w $cianie szczytowej przy okienkach tukowych.
Profil opasek jest nieczytelny z powodu zniszczen.

4.6.5 Cokél

Cokoét w elewacjach potudniowo- wschodniej i potudniowo- zachodniej boniowany
z faktura zewnetrzng gtadka wykonana w czasach wspotczesnych.

4.7. Stolarka zewnetrzna.
4.7.1 Okna

Okna istniejgce ze Slemieniem troj- 1 piecio- 1 siedmioskrzydtowe. Okna malowane
wielokrotnie farba olejng, kolor zielony miejscowo szarozielony. Okna piwnic, parteru i pigtra
drewniane futrynowe skrzynkowe otwierane do wewnatrz z lufcikami uchylnymi. Okna lukarn
poddasza oscieznicowe ze skrzydtami zewnetrznymi otwieranymi na zewnatrz, skrzydia
wewngtrzne otwierane do srodka. Skrzydta nadslemi uchylne na zewnatrz 1 do wewnatrz.
Okna klatek schodowych w ksztalcie wydtuzonego prostokata, poétkoliscie zwienczone.
W oknie od strony nowego sadu ozdobne listwy przymykowe z ,,glowicami jonskimi”, a nad
nimi palmety na listwie poziome;j.

Okna parteru od strony ul. Prostej z dekoracyjnie opracowanymi listwami na $lemieniu oraz z
ozdobnymi listwami przymykowymi z ornamentem j/w przy klatce schodowej.

Stan zachowania okien w wiekszos$ci zty, elementy drewniane zniszczone nie nadajace si¢ do
renowacji. W miejscach zawilgocenia oscieznice okienne glownie w piwnicach porazone sg
grzybem

Parapety wewngtrzne drewniane malowane olejno. Parapety zewnetrzne z cegly ustawionej na
sztorc, w wigkszosci bez obrobek blacharskich. Od strony ulicy Prostej czgs¢ okien
zabetonowana od dotu na wys do 5 centymetrow z powodu wyzszego poziomu chodnika. Od
strony nowego sadu okna sg zalewane przez wod¢ ze wzgledu na poziom podokiennikow
réwny z przyleglym terenem.
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4.7.2 Drzwi balkonowe

Na pietrze od strony ulicy Brzeskiej dwie pary siedmioodzielnych, czteroosiowych
drzwi balkonowych. Drzwi od strony zachodniej zachowaly forme pierwotng i posiadajg
dekoracyjne elementy. Cze$¢ srodkowa symetryczna, dwuskrzydtowa stanowi wyjscie, czeSci
boczne wypelnione sg elementami stanowigcymi ocieplenie 1 sg state. Do wys. ok.
wypehienie z listew w ukladzie pionowym ujete w ramke drewning, powyzej przeszklenie.
Nad drzwiami naswietle trzydzielne. Listwa nad§lemia opracowana dekoracyjnie z poziomym
frezem. W linii listwy przymykowej drzwi ornament palmetowy identyczny jak przy oknach
parteru.

4.7.3 Drzwi zewnetrzne

Drzwi  zewnetrzne  drewniane  plycinowe bogato  zdobione, prostokatne,

dwuskrzydlowe symetryczne z naswietlami, otwierane do wewnatrz. W drzwiach od ulicy
Prostej skrzydta przeszklone z dekoracyjnymi kratami stalowym. Futryna prosta. Slemie
szerokie pelne, dekorowane zewnatrz nadbitkami. Od ulicy Brzeskiej skrzydla petne z bogato
profilowanymi ptycinami bez elementow dekoracyjnych i ornamentyki. Od strony nowego
sadu drzwi wspotczesne ptycinowe pelne z naswietlami. Stopnie wejsciowe z lastriko,
zniszczone.
Dodatkowe drzwi w rogu budynku od strony nowego sadu, niepelnej wysokosci
dwuskrzydlowe, z prostymi potréjnymi plycinami. Malowanie farbg olejng w kolorze
szarym. Drzwi w stanie $rednim nadajace si¢ do renowacji, niektére elementy ozdobne
zniszczone, wymagajace odtworzenia.

4.8. Slusarka

Nad oknami i1 drzwiami nadproza z dwuteownikéw stalowych malowanych.
W oknach piwnic i kilku oknach kondygnacji nadziemnych wspolczesne kraty stalowe
z pionowych pretow. Balustrady balkonow wspoétczesne z pionowych pretow. Kraty
i balustrady malowane olejno w kolorze stolarki.

4.9. Wyposazenie wewnetrzne

Pomieszczenia wielokrotnie remontowane, bez cech je wyr6zniajacych. Komunikacja
wewngtrzna oparta o korytarz wzdtuzny obstugiwany przez 4 klatki schodowe. Od strony
ponocnej aula o ukladzie poprzecznym przez calg szeroko$¢ budynku. Uktad pomieszczen
wedlug zasady: reprezentacyjne od frontu, gospodarcze od tytu budynku.

Poddasze uzytkowane byto jako pokoje biurowe i wczesniej prawdopodobnie mieszkanie.

4.9.1 Posadzki

W piwnicach roznorodne podlogi utozone na podktadach betonowych: posadzka
z ptytek ceramicznych, podtogi drewniane, parkiety, posadzki betonowe.
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4.9.2 Piece

Ogrzewanie piecowe. Kilka sztuk piecoOw kaflowych ozdobnych z dekoracyjnymi
zwienczeniami.

4.9.3 Balustrady

Balustrady schodéw kute stalowe ozdobne w dwodch wzorach. Przy schodach
drewnianych balustrada drewniana.

4.9.4 Stolarka wewnetrzna

Drzwi jedno i dwuskrzydtowe drewniane ptycinowe z opaskami drewnianymi
profilowanymi. Cze$¢ drzwi z przeszklonymi naswietlami. Niektore skrzydta drzwiowe
wyghuszone wspodlczesnie pikowang oktadzing za sztucznej skory.

W  Kkorytarzu piwnic i piwnicy i na ostatniej kondygnacji $rodkowej klatki schodowej od
strony ulicy Prostej zabudowa drewniano- szklana z drzwiami i przeszkleniemi o réznorodne;j
wielkosci.

W $cianach dziatowych miejscowo naswietla drewniane z ozdobnymi profilowanymi
opaskami, cz¢sciowo okratowane. W piwnicy przy drzwiach aresztu, wspolczesne kraty o
pionowym uktadzie pretow.

4.9.5 Instalacje

Budynek wyposazony w nastgpujace instalacje:
- wodociggowa
- kanalizacji sanitarnej
- ogrzewanie piecami kaflowymi
- elektryczna
- odgromow3

4.10. Elementy zewnetrzne

Balkony od strony ulicy Brzeskiej oparte na czterech belkach stalowych, ptyty
balkonowe drewniane kryta blacha. Belki skorodowane powierzchniowo. Balustrady stalowe
z pionowych pretow.

Balkonik w $cianie szczytowej zniszczony catkowicie, z widocznymi pozostatosciami dwoch
belek stalowych.

Zwienczenia podwyzszonych stupkow przy attykach dachowych, ozdobne z kutego Zelaza,
skorodowana w ztym stanie, z ubytkami.

Nad drzwiami do strony ulicy Prostej daszki tukowe z blachy ocynkowanej malowanej oparte
na metalowych ornamentowych konsolach. Stan konsol zadawalajacy.

Rynny i rury spustowe z blachy stalowej ocynkowanej w dobrym stanie.
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5. Ekspertyza techniczna

Sciany fundamentowe i $ciany oraz stropy W istniejacym budynku, wykonano zgodnie
ze sztuka budowlana. Sciany fundamentowe przy uwzglednieniu wystepujacego gruntu
w poziomie ich posadowienia, przeniosa wymagane obcigzenia nie przekraczajac stanu
granicznego nosnosci i osiadania. Sposdb wykonania $cian oraz zastosowane materiaty
pozwalaja stwierdzi¢, ze przegrody budowlane przeniosg obcigzenia nie powodujac
przekroczenia stanu no$nosci i stanu przydatnosci do uzytkowania. Stropy nie wykazuja ugiec
ani pgknie¢. Po przeprowadzeniu analizy grubosci drewnianych belek stropowych i sposobu
ich oparcia stwierdzono, ze przeniosa ona wymagane obcigzenia w sposob nie powodujacy
przekroczenia standéw granicznych no$nosci 1 standw granicznych przydatnosci do
uzytkowania.

Na podstawie oceny poszczego6lnych elementow konstrukcyjnych nalezy stwierdzié, ze
ww. elementy budynku speilniaja wymagania w zakresie bezpieczenstwa konstrukcji
1 bezpieczenstwa uzytkowania.

Budynek adminstracyjno-biurowy nie posiada przeciwwskazan do przebudowy na budynek
administracyjno-biurowy, oraz jego uzytkowanie nie spowoduje zagrozenia zdrowia badz
zycia jego uzytkownikow.

Przegrody zewnetrzne speiniaja wymagania w zakresie izolacyjnosci cieplnej z wyjatkiem
$cian zewnetrznych — budynek zabytkowy wpisany do rejestru zabytkéw pod A/1401 (nalezy
zachowac¢ zabytkowy charakter obiektu).

Podsumowujac przeprowadzong ekspertyze techniczng nalezy stwierdzi¢, ze przedmiotowy
budynek bedzie spetnial wymagania okreslone w przepisie art. 5 ustawy Prawo budowlane po
wykonaniu przebudowy budynku (w szczegdlnoSci zapewnione zostanie bezpieczenstwo
uzytkowania i pozarowe a takze poszanowanie uzasadnionych interes6w osob trzecich) oraz
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
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6. PROGRAMY PRAC KONSERWATORSKICH DLA WYSTROJU
WNETRZ BUDYNKU DAWNEGO SADU

l. PROGRAM PRAC KONSERWATORSKICH DLA TYNKOW

1. STAN ZACHOWANIA.
ZALOZENIA KONSERWATORSKIE.
3. PROGRAM PRAC KONSERWATORSKICH.

n

1. STAN ZACHOWANIA.

Tynki we wnetrzach budynku w przewadze historyczne zachowane w do$¢ dobrym stanie
w wiekszosci pomieszczen. Wykonane na podiozu muru ceglanego w dwoch warstwach
wykonczone malaturg. Wstepna analiza skladu jakosciowego tynkow wskazuje na tynki
czysto wapienne z wypetniaczem piaskowym. Dobrze przylegaja do podioza, wygtadzone na
powierzchni i pokryte wieloma warstwami gtownie farb emulsyjnych, miejscami olejnych
(tam wyrazne ztuszczenia farby olejnej). Na klatce schodowej widoczna lamperia imitujaca
marmuryzacj¢ wykonana w technice olejnej . W kilku pomieszczeniach widoczne réwniez
paski lamperii na wysokosci 130cm, powtarzane wielokrotnie mniej wigcej w tej samej
strefie. Paski  barwy czerwonej i ugrowej zlokalizowano réwniez na poziomie parteru
i pietra W czterech pomieszczeniach 15cm ponizej linii sufitu. Generalnie stan zachowania
tynkoéw jest niejednorodny, w niektérych pomieszczeniach (piwnica) s3 w zlym stanie
1 wymagaja wymiany a w pomieszczeniach pietra i poddasza sa tylko czgsciowo zniszczone
w okolicy okien, w przyziemiu i przy piecach oraz w miejscach wtornych $cian dziatowych.
Duzo gorzej prezentujg si¢ tynki na powierzchni sufitow. Wapienne wyprawy na podbitce
trzcinowej sa spekane i odspojone od trzcinowych zbrojen. Struktura zapraw jest rozluzniona,
a powierzchnia pokryta wieloma warstwami farb tuszczy si¢ i odpada ptatami.

Przyjmuje sig, ze ok 30% tynkéw na $cianach wymaga wymiany i 100% tynkéw na
powierzchni sufitdéw spetniajacej wspotczesne normy przeciwpozarowe.

Fot.1 Budynek Dawnego Sadu, 2017, Stan przed remontem, Glowna klatka schodowa. Zblizenie ukazujace lamperig
prawdopodobnie z lat 70-tych, pokryta tuszczaca si¢ farba olejng .
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Fot.2 Budynek Dawnego Sadu, 2017, Stan przed remontem, Pomieszczenie parteru. Zblizenie ukazujace paski lamperii z
r6znych okresow.

Fot.3 Budynek Dawnego Sadu, 2017, Stan przed remontem, Pomieszczenie parteru. Zblizenie ukazujace paski lamperii z
roéznych okresow.
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Fot 4 Budynek Dawnego Sadu, 2017, Stan przed remontem, Pomieszczenie parteru. Zblizenie ukazujace tuszczaca sie farbe
na powierzchni $cian.

Fot.5 Budynek Dawnego Sadu, 2017, Stan przed remontem, Pomieszczenie parteru, hol gtéwny. Widok ogélny pokazujacy
typowe zniszczenia na powierzchni $cian, liczne tuszczace si¢ przemalowania olejne, niewielkie ubytki w przyziemiu.
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2. ZALOZENIA KONSERWATORSKIE.

Ze wzgledu na przyszte funkcje obiektu zaleca si¢ naprawe tynkéw z zachowaniem tych
znajdujacych sie w dobrym stanie. Proponuje si¢ czgsciowe usunigcie odspojonych warstw
wyprawy tynkarskiej i uzupehienie jej zaprawg wapienng o uziarnieniu wypetniacza
zblizonym do pierwotnie uzytego.

Tynki na powierzchni sufitow ze wzgledu na znaczny stopien odspojenia od podtoza i brak
elementow dekoracyjnych sugeruje si¢ wymieni¢ na spetniajace wspotczesne normy
przeciwpozarowe.

Prace powinny by¢ poprzedzone inwentaryzacjg stanu zachowania tynkoéw i manualnym
badaniem stopnia ich powigzania z podtozem (opukiwanie). Zabiegi naprawcze powinny
przebiega¢ w dobrych warunkach temperaturowych zgodnych z zaleceniami dla tynkéw
wapiennych.

3. PROGRAM PRAC KONSERWATORSKICH.

1. Dokumentacja stanu zachowania obiektu- fotograficzna .

2. Inwentaryzacja stanu zachowania tynkow w celu wyznaczenia stref przeznaczonych do
usunigcia i stref , gdzie historyczne tynki zostang zachowane i uzupetnione.

3. Skucie odspojonych zmurszatych tynkow.

4. Oczyszczenie powierzchni z pylow i luznych zanieczyszczen.

5. Dezynfekcja podtoza preparatem biobdjczym (nieselektywnym w roztworach wodnych
lub alkoholowych).

6. Wzmocnienie podtoza preparatami gruntujgcymi.

7. Wzmocnienie partii styku starych tynkéw z nowymi.

8. Wykonanie wstgpnej obrzutki z tynku wapiennego z grubszym ziarnem wypelniacza.

9. Wykonanie warstwy tynku z wypeliaczem zblizonym do tynkoéw historycznym i zatarcie

go na granicy styku nowego i starego.

10. Wykonanie uzupetnien drobnych i glgbszych ubytkow starego tynku ( otwory po
gwozdziach 1 innych elementach konstrukcyjnych i wyposazenia, niewielkie 1 wigksze
wykruszenia).

11. Oczyszczenie powierzchni z luZznych resztek zaprawy.

12. Zagruntowanie podtoza ubytku w celu wzmocnienia powierzchni styku i zwigkszenia
przyczepnosci.

13. Uzupehienie tynku dwuwarstwowo jesli ubytki siegaja podloza ceglanego i
jednowarstwowo jesli ubytki majg charakter powierzchniowy..

14. Pokrycie powierzchni farbg o dobrej paroprzepuszczalnosci w kolorystyce zgodnej z
projektem.

15. Dokumentacja fotograficzna przeprowadzonych prac.
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1. PROGRAM PRAC KONSERWATORSKICH DLA DREWNIANYCH
OKLADZIN PODLOGOWYCH

1. STAN ZACHOWANIA.

Oktadziny podtogowe w formie desek sosnowych zachowaty si¢ jedynie na poziomie
poddasza. Wykonane sg z do§¢ szerokich desek mocowanych za pomoca gwozdzi w
strukturze bialej podtogi. Obecnie mocno zuzyte, powycierane ze §ladami dziatalnosci
owadow. Widoczne sg niekiedy szerokie szczeliny pomigdzy deskami i odksztatcenia.
Nalezy si¢ liczy¢ z obecnos$cig bakterii 1 grzybow oraz larw owadow.

‘:\'

Fot.6 Budynek Dawnego Sadu, 2017, Stan przed remontem, Pomieszczenie poddasza. Widok ogdlny ukazujacy drewniana
podtoge.

2. ZALOZENIA KONSERWATORSKIE.

Zaktada si¢ zachowanie oktadzin podtogowych oryginalnych po wykonaniu niezbg¢dnych
zabiegOw 1 inwentaryzacji w celu wytypowania najlepiej zachowanych elementow oktadziny.

3. PROGRAM PRAC KONSERWATORSKICH.

1. Dokumentacja stanu zachowania obiektu- fotograficzna .

2. Demontaz drewnianej oktadziny z zachowaniem ostroznosci w celu unikni¢cia
uszkodzenia desek.

3. Inwentaryzacja stanu zachowania desek w celu wyznaczenia tych przeznaczonych do
wymiany i tych przeznaczonych do zabiegdw konserwatorskich.

4. Oczyszczenie powierzchni z pyléw 1 luznych zanieczyszczen.

5. Dezynfekcja podtoza preparatem biobojczym (nieselektywnym w roztworach wodnych
lub alkoholowych).

6. Dezynsekcja preparatami owadobdjczymi.

7. Usunigcie tylko niezbednych partii deski, ktore ulegly zniszczeniu i przetarciu.
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8. Wykonanie uzupetien drobnych i glebszych ubytkow flekami badZ masami
przeznaczonymi do uzupetnien zawierajacymi pyt drzewny.

9. Montaz desek w pomieszczeniach

10. Impregnacja podtogi w zalezno$ci od projektu jej wykonczenia ostatecznego (oleje,
lakiery, woski).

1. PROGRAM PRAC KONSERWATORSKICH DLA CERAMICZNYCH
OKLADZIN PODLOGOWYCH

1. STAN ZACHOWANIA.

Ceramiczne oktadziny podtogowe zachowaty si¢ na klatkach schodowych i w pomieszczeniu
piwnicy.

Sa to ptytki szkliwione matowo , dwubarwne utozone we wzor szachownicowy- na przemian
braz i kremowy z jednolita bragzowa bordiurg. Plytki sa w trzech réznych ksztaltach
i wymiarach i dwoch kolorach (o§mioboczne — kremowe, kwadraty male — braz, kwadraty
duze-braz ). Plytki uktadano na zaprawe cementowg i w potaczeniu z lastryko, z ktorego w
klatkach schodowych bocznych wykonane sg schody, a w duzej sali piwnicy stanowi ono
bordiurg. Wigkszo$¢ ptytek jest w bardzo dobrym stanie nieliczne s3 peknicte, czy
wykruszone na krawedzi. Inny rodzaj ceramicznych okladzin znajduje si¢ rowniez
W pomieszczeniu piwnicy i s3 to ptytki o podobnym wymiarze wykonane z ceramiki
nieszkliwionej te nosza $lady zniszczen i w wielu miejscach odspoity si¢ od podtoza. Ogolnie
stan oktadzin ceramicznych jest dobry 1 wymaga tylko niewielkich zabiegow
profilaktycznych.

Fot.7 Budynek Dawnego Sadu, 2017, Stah zed remontem, Pomieszczenie piwnicy. Widok ogélny ukazujacy ceramiczna

podtoge.
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Fot.8 Budynek Dawnego Sadu, 2017

3 -

, Stan przed remontem, Pomieszczenie klatka schodowa boczna. Zblizenie ukazujace

ceramiczng podloge.

Fot.9 Budynek Dawnego Sadu, 2017, Stan przed remontem, Pomieszczenie piwnicy. Zblizenie ukazujace ceramiczng

podloge z plytek nieszkliwionych, widoczne zniszczenia plytek i odspojenia od podloza i $lady cementu, na ktory byty
klejone.

2. ZALOZENIA KONSERWATORSKIE.

Zaktada si¢ zachowanie oktadzin ceramicznych i w razie koniecznos$ci uzupekienie
brakujacych fragmentéw identycznymi. Okladziny z ceramiki nieszkliwionej wymagaja
analizy ich autentycznos$ci. Wstepne ogledziny moga jedynie sugerowac ich wspotczesne
pochodzenie .

3.

N

PROGRAM PRAC KONSERWATORSKICH.

Dokumentacja stanu zachowania obiektu.

Oczyszczenie powierzchni wodg z dodatkiem $rodkoéw powierzchniowo-czynnych.
Ostrozne odspojenie od podtozg uszkodzonych ptytek i wklejenie w to miejsce nowych
dobranych pod wzgledem formy i kolorystyki.

Zabezpieczenie powierzchni preparatami ochronnymi na bazie woskow.
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IV. PROGRAM PRAC KONSERWATORSKICH DLA SCHODOW GLOWNEJ
KLATKI SCHODOWEJ.

1. STAN ZACHOWANIA.

Schody klatki schodowej wykonane sg ze stopni drewnianych i porgczy rowniez drewnianych.
Wstepne ogledziny wskazuja na wtérny charakter szczebli balustrady przy oryginalnych
pochwytach. Stopnie drewniane rowniez w wielu miejscach wykazuja charakter wtorny.
Sa mocno zuzyte, zaatakowane owadami, bakteriami i grzybami. Powierzchnia stopni
1 podstopnic pokryta farbg olejng barwy bordowej 1 ciemnego ugru. Balustrada réwniez
pomalowana farbg olejng barwy jasnej (kremowej).

"‘—-.- V ’1:_ > ——— e -
Fot.10 Budynek Dawnego Sadu, 2017, Stan przed remontem, Klatka schodowa gtéwna. Zblizenie ukazujace stopnie
schodow.

2. ZALOZENIA KONSERWATORSKIE.

Zaktada si¢ zachowanie tych czgsci schoddw, ktére wykazuja charakter historyczny
I powtorne ich uzycie przy wykonaniu nowych, zgodnych ze wspodlczesnymi normami
schodow.

3. PROGRAM PRAC KONSERWATORSKICH.

Demontaz schodow.

Inwentaryzacja i wyznaczenie elementoéw historycznych i wtornych.

Oczyszczenie powierzchni z wtérnych przemalowan.

Dezynfekcja 1 impregnacja owadobojcza.

Rekonstrukcja brakujacych elementéw schodow w pokrewnym materiale.

Montaz na nowej konstrukcji schodow spetniajgcej normy wspotczesne.
Zabezpieczenie powierzchni drewna i ostateczne wykonczenie powierzchni zgodnie z
projektem kolorystycznym z zastosowaniem farb lub innych powtok o podwyzszone;j
wytrzymatosci na $cieranie.

NoaplrwbdE
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V. PROGRAM PRAC KONSERWATORSKICH DLA SCHODOW
| BALUSTRAD KLATEK SCHODOWYCH BOCZNYCH.

1. STAN ZACHOWANIA.

Schody znajdujace si¢ w klatkach schodowych bocznych wykonano z bardzo dobrej jako$ci
lastryko. Wypetniacz o wielkosci przekraczajacej czgsto 10 mm z biatego marmuru jest
doskonale roztozony 1 wyselekcjonowany. Powierzchnia wyszlifowana réwno bez wykruszen
i ubytkow wynikajacych z wad technicznych. Nieliczne uszkodzenia sg zniszczeniami
pochodzenia typowo mechanicznego. Stopnie oryginalnie maja wmontowane uchwyty do
drazkéw mocujacych chodniki dywanowe, ktorymi przykrywane byly pierwotnie schody.
Balustrady metalowe i pochwyty drewniane roéwniez dobrze zachowane. Elementy metalowe
pomalowano farbami olejnymi w kilku warstwach. Gdzieniegdzie wida¢ ztuszczenia powtok.
Porgcze nosza na sobie §lady zuzycia.

5

Lhd

Ft.l 1 Budyne Dawnego Sadu, 2617, Stan przed remontem, klatka schodowa boczna. Widok pfi@s{a balustrady.
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Fot.12 Budynek Dawnego Sadu, 2017, Stan przed remontem, klatka schodowa boczna. Widok przgsta balustrady.

Fot.13 Budynek Dawnego Sadu, 2017, Stan przed remontem, klatka schodowa boczna. Widok drewnianego pochwytu
balustrady.
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Fot.14 Budynek Dawnego Sadu, 2017, Stan przed remontem, klatka schodowa boczna. Widok stopni wykonanych z lastryko
z metalowymi uchwytami do chodnikow dywanowych.

2. ZALOZENIA KONSERWATORSKIE.

Zaktada si¢ zachowanie lastrykowych stopni oraz metalowych balustrad po wykonaniu
niezbgdnych zabiegéw naprawczych i1 konserwatorskich.

3. PROGRAM PRAC KONSERWATORSKICH.

1. Dokumentacja stanu zachowania obiektow.

2. Usuniecie metodg chemiczng lub termiczng wtdrnych przemalowan z powierzchni
metalowych przgset balustrad.

3. Wykonanie nowej powtoki malarskiej w kolorystyce zgodnej z projektem.

4. Wykonanie napraw drewnianego pochwytu- uzupetnienie ubytkow z zastosowaniem
flekow drewnianych.

5. Ponowny montaz zakonczen pochwytow z celu zniwelowania przesuni¢¢ fragmentow
drewna.

6. Pokrycie powierzchni powloka kolorystyczng lub bezbarwna z godnie z projektem
Uzupekienie drobnych ubytkow w technologii na bazie zywic syntetycznych
barwionych w masie kolorystycznym.

7. Oczyszczenie powierzchni lastryka metodami chemicznymi.

8. z wypekliaczami mineralnymi.

9. Opracowanie mechaniczne uzupehien.

10. Naniesienie powloki zabezpieczajacej na bazie woskoéw syntetycznych lub naturalnych.

11. Dokumentacja koncowa prac.
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VI. PROGRAM PRAC KONSERWATORSKICH DLA ZABYTKOWYCH PIECOW CERAMICZNYCH

1. STAN ZACHOWANIA.
2. ZALOZENIA KONSERWATORSKIE.
3. PROGRAM PRAC KONSERWATORSKICH.

1. STAN ZACHOWANIA

Piece ceramiczne znajdujace si¢ w pomieszczeniach budynku zachowaty si¢ w dos¢ dobrym
stanie. Roznig si¢ od siebie wielkoscig 1 forma zwienczenia. Wigkszo$¢ pozbawiona jest
oryginalnych drzwiczek, ktore zostaly wyrwane z jednoczesnym uszkodzeniem kafli w
bezposrednim sasiedztwie. Drzwiczki ktore si¢ zachowaly sg luzno obsadzone i skorodowane.
Piece wykonano z kafli prostokatnych o sfazowanych krawedziach, ktére ulegly réwniez
uszkodzeniom w formie peknie¢ oraz drobnych 1 wigkszych wykruszen. Szczyty ceramiczne
angobowe wtdrnie wielokrotnie malowane réznymi powtokami olejnymi zatracily finezyjny
relief rzezbiarski. Trudno oceni¢ ich stan zachowania pod gruba warstwa powlok malarskich.
Fugi sa miejscami spegkane 1 wykruszone. Dwa zachowane piece w piwnicy zachowaty
szczyty w oryginalnej kolorystyce gdzie widoczne sa srebrzenia fragmentow stylizowanych
lisci.

Fot.15 Budynek Dawnego Sadu, 2017, Stan przed remontem, piec ceramiczny. Zblizenie ukazujace brak drzwiczek i
uszkodzenia kafli..
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Fot.16 Budynek Dawnego Sadu, 2017, Stan przed remontem, piec ceramiczny. Zblizenie ukazujace angorowy szczyt
pokryty grubg warstwa farb.

Fot.17 Budynek Dawnego Sadu, 2017, Stan przed remontem, piec ceramiczny z zachowanym oryginalnie barwionym
szczytem.
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Fot.18 Bixdynék Dannefgo Sadu, 2017, Stn przed remontem, piec ceramiczny, zblizenie ukazujace oryginalne drzwiczki.

2. ZALOZENIA KONSERWATORSKIE

Zaktada si¢ zachowanie zabytkowych ceramicznych piecow. Uzupelnienie brakujacych
fragmentow i dobranie brakujacych drzwiczek pod wzgledem formy i dekoracyjnego detalu.
Niezbedne jest uzupetnienie fugowan i wykonanie drobnych uzupetnien ubytkow kafli.

3. PROGRAM PRAC KONSERWATORSKICH.

1. Dokumentacja stanu zachowania, fotograficzna.

2. Oczyszczenie powierzchni z luznych nawarstwien.

3. Oczyszczenie powierzchni szczytdow w wtdrnych przemalowan metodami chemicznymi
lub termicznymi w celu odstonigcia pierwotnej kolorystyki.

4. Wykonanie rekonstrukcji pierwotnej kolorystyki w technikach  zblizonych do
oryginalnych.

5. Uzupetnienie brakujacych kafli dobranymi pod wzgledem wielkosci 1 kolorystyki kaflami
wspotczesnymi lub historycznymi,

6. Oczyszczenie drzwiczek z produktéw korozji.

7. Zabezpieczenie drzwiczek powlokami antykorozyjnymi np. Tanina w roztworze
alkoholowym.

8. Wykonanie powloki malarskiej zgodnej z pierwotng z zastosowaniem farb satynowych
olejnych lub akrylowych przeznaczonych do metalu.

9. Montaz drzwiczek w strukturze pieca w technologii tradycyjne;j.

10. Uzupehienie fugowan masami o sktadzie nawigzujacym do pierwotnie uzytych.
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11. Uzupehienie drobnych wykruszen szkliwa i powierzchni kafli masami opartymi na bazie
zywic syntetycznych barwionych w masie.

12. Opracowanie mechaniczne uzupetien.

13. Wykonanie unifikacji kolorystycznej uzupetien farbami do ceramiki na zimno

VIl. PROGRAM PRAC KONSERWATORSKICH DLA STOLARKI DRZWIOWEJ

STAN ZACHOWANIA.
ZALOZENIA KONSERWATORSKIE.
PROGRAM PRAC KONSERWATORSKICH.

wn e

1. STAN ZACHOWANIA

W budynku znajduje si¢ niemalze komplet historycznych stolarek drzwiowych. W obiekcie
znajduje si¢ duza ilo$¢ rdznego rodzaju pod wzgledem wielkosci, podziatdéw kwater, profili
drzwi. Wigkszo§¢ z nich jest w dobrym stanie technicznym. Pomimo przemalowan,
przeksztalcen formy drewno znajduje si¢ w dobrej kondycji, Spod tuszczacych si¢ warstw farb
olejnych widoczne sg pierwotne mazerunki w kolorze jasnego ugru z widoczna imitacjg
stojow sosnowych. Niestety w wigkszo$ci zniszczone sg zamki 1 w tych miejscach widoczne
sa ubytki drewna. Nalezy si¢ liczy¢ z obecnoscia owadow 1 pomieszczeniach wilgotnych
z zagrzybieniem i bakteriami.

fot.19 Budynek Dawnego Sadu, 2017, Stan przed remontem, stolarka drzwiowa, po prawej widoczne zniszczone wtdrne
obicie drzwi. Po lewej wtorna kolorystyka. Brak zamkow.
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Fot.20 Budynek Dawnego Sadu, 2017, Stan przed remontem, stolarka drzwiowa, zblizenie ukazujace ztuszczenia wtornych
warstw malarskich ukazujace pierwotng kolorystyke w formie mazerunku..

Fot.21 Budynek Dawnego Sadu, 2017, Stan przed remontem, stolarka drzwiowa, zblizenie ukazujace drzwi z zachowana
pierwotna kolorystyke w formie mazerunku.
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2.

ZAY OZENIA KONSERWATORSKIE.

Zaklada si¢ zachowanie wszystkich stolarek drzwiowych, wykonanie niezbednych prac
konserwatorskich w celu przywrdcenia im pierwotnej funkcji kondycji technicznej i estetyki.
Prace powinny obejmowac zabiegi dotyczace usunigcia wtornych przemalowac, uzupeknienia
ubytkow drewna, uzupelnienia brakujacych zamkoéw i klamek oraz pokrycia powierzchni
oryginalnej powtokami zabezpieczajacymi na bazie zywic akrylowych.

HwbhpE

10.
11.
12.
13.

PROGRAM PRAC KONSERWATORSKICH

Inwentaryzacja i dokumentacja stolarek drzwiowych.

Oznaczenie i przyporzadkowanie do wiasciwych otwordéw drzwiowych.

Uzupetnienie brakujacych futryn lub uzupetienie zachowanych i uszkodzonych.
Usunigcie z powierzchni drzwi  wtdrnych olejnych przemalowan metodami
nieinwazyjnymi, ktore pozwola zachowac pierwotng kolorystyka znajdujaca si¢ pod
warstwami przemalowan.

Wykonanie prob metod czyszczenia ( metody chemiczne i termiczne) i wybranie takiej,
ktéra nie narusza warstwy powierzchni oryginalne;.

Wykonanie dezynsekcji preparatami owadobdjczymi i biobdjczymi.

Uzupetnienie ubytkéw drewna z zastosowaniem flekow drewnianych i mas na bazie pyhlu
drzewnego.

Obrobka uzupehnien.

Scalenie kolorystyczne fragmentéw uzupetnianych .

Wykonanie niezb¢dnych rekonstrukcji pierwotnej kolorystyki w technikach pokrewnych.
Zabezpieczenie powierzchni powtokami na bazie zywic akrylowych.

Wstawienie zamkow 1 klamek.

Montaz w otworach drzwiowych.
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7. Dane konstrukcyjno-materialowe

4.1. Fundamenty windy osobowej
- plyta fundamentowa windy osobowej zelbetowa z betonu zwirowego C20/25,
zbrojone stalg RB 500 $10mm co 15cm w dwdch kierunkach zbrojenie gorne i
dolne, o szerokos$ciach zgodnych z opisem na rzucie poziomym, posadowione na
warstwie betonu podktadowego C7,5/12 gr. 10cm. Otulina 4,0cm.
Lawy nalezy wylewac z zachowaniem duzej ostroznos$ci, przy czym $ciany wykopu
nalezy zabezpieczy¢ przed osuwaniem zgodnie z przepisami BHP.

4.2. Sciany szybu windy osobowej
- $ciany szybu windy osobowej zelbetowe z betonu zwirowego C20/25, zbrojone
stala RB 500 ¢10mm co 15cm w dwoch kierunkach zbrojenie podwojna siatka,
o szerokosciach zgodnych z opisem na rzucie poziomym.

4.3. Wieniec szybu windy osobowej
- wieniec windy osobowej zelbetowe z betonu zwirowego C20/25, zbrojone stalg
RB 500 4¢p12mm, strzemiona ze stali St0S-b $16mm co 15cm, o szerokosciach
zgodnych z opisem na rzucie poziomym.

4.4. Sciany z cegly spoinowanej

Oczyszczenie cegiet metoda chemiczng, wzmocnienie i uzupetienie ubytkow
cegiel 1 zaprawy preparatami renowacyjnymi w systemie Funcosil Remmers.
Zakres prac:

- wstepne oczyszczenie muréw: nalozenie $rodka Alkutex SCHMUTZLOSER a
miejscowo FASSADENREINIGER- PASTE i zmycie ci$nieniowo para wodng

- wzmocnienie muru preparatem FUNCOSIL STEINFESTIGER i ponowne
doktadne oczyszczenie elewacji j.w.

- uzupelnienie ubytkéw cegiet zaprawa Funcosil RESTAURIERMORTEL w
kolorze dopasowanym do barwy cegiet

- spoinowanie zaprawa Funcosil FUGENMORTEL

- impregnacja roztworem Funcosil SNL
Prace prowadzi¢ pod nadzorem doradcy Firmy Remmers.
Cegly o glebokich ubytkach i catkowicie zniszczone wymieni¢ na cegly z rozbiorki
lub dopasowane wielkoscig 1 kolorem nowe cegly (wielkos¢ cegiet starego typu
13x7x27cm). Zniszczone 1 popekane fragmenty murdw opisane w projekcie
konstrukcyjnym przemurowac.

4.5. Gzymsy, opaski , plyciny podokienne tynkowane
Formg¢ elementdéw otworzy¢ na podstawie zachowanych fragmentow i
inwentaryzacji konserwatorskiej.
Wzmocnienie i uzupehienie fragmentéw gzymsow, opasek i ptycin tynkowanych
wykona¢ z uzyciem produktow firmy BAUMITBAYOSAN do prac
sztukatorskich: Baumiit Bayosan zaprawa sztukatorska, zaprawa do odlewow,
zaprawa sztukatorska drobnoziarnista, zapraw sztukatorska gruboziarnista.
Materialy z grubszym ziarnem stuza do wykonania podktadéw- rdzeni, z drobnym
ziarnem do wykonczenie ostatnich dekoracyjnych warstw.
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Do napraw elementow scalania istniejagcych elementow uzywac szpachli.

Dla ujednolicenia koloru po naprawie, elementy zaipregnowaé i pomalowac
farbami mineralnymi silikatowymi w kolorze szarym zblizonym do obecnej barwy
elementow.

4.6. Cokét

Zdje¢cie wierzchniej warstwy typu ,baranek” z cokotu budynku 1 skucie
zniszczonych fragmentéw boniowania oraz pasa do wys. ok. 30cm powyzej
terenu (w celu wykonania izolacji pionowej $cian piwnic). Wzmocnienie warstwy
podktadowej 1 wykonanie nowego boniowania w miejscach uszkodzen,
uzupehnienie i odtworzenie podziatow w warstwie zewngtrznej. Impregnacja
tynkow preparatem firmy REMMERS.

Renowacje przeprowadzi¢ z uzyciem produktow firmy BAUMITBAYOSAN do
renowacji fasad. Szpachle scalajg fakturg 1 wyréwnuja chtonnos¢ réznych tynkow
stosowanych podczas napraw elewacji wykonywanych w réznych okresach i przy
zastosowaniu roznych materiatow.

Dobor materialow do zastosowania odbywaé si¢ powinien po pobraniu probek
pod nadzorem doradcy firmy, BaumitBayosan.

4.4, Scianki dzialowe piwnicy i parteru

murowane gr.12cm z bloczkow gazobetonowych odm. ,,06” na zaprawie
cementowo - wapiennej M3,

4.5. Scianki dzialowe pietra i poddasza

Scianki dzialowe pietra i poddasza obudowane plytag gipsowo kartonowa
gr.1,25cm na profilach $cienne NIDA U100, wypelnienie welna mineralna.
Drewniane elementy konstrukcyjne nalezy zabezpieczy¢ do E60 oraz obudowac
ptyta gipsowo-kartonowa GKF gr.1,25cm x 2.

4.6. Stropy

nad piwnicg zaprojektowano wzmocnienie stropu Kleina na warstwie
dylatacyjnej ze styropianu EPS 100-038 gr. 2,0cm, ptyta zelbetowa z betonu
zwirowego C20/25, zbrojone stalg RB 500 $10mm co 15cm w dwoch kierunkach
zbrojenie dolne

nad parterem i pierwszym pietrem Strop drewniany:

belki stropowe 20x28cm oparte na $cianach zewnetrznych i wewnetrznych

w rozstawie co 180cm. Konstrukcje drewniang stropu nalezy zabezpieczy¢
do E60. Ptyta gipsowo-kartonowa GKF x 2 od dotu stropu. Wetna mineralna
pomiedzy belkami stropu, o ci¢zarze powyzej 30kg/m3, od goéry ptyta
wloknowo-gipsowe gr. 2x10mm z krawedzig TB.
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4.7. Wiezba dachowa

wigzba dachowa drewniana o konstrukcji jetkowej, z platwiag kalenicowa. Krokwie
podparte stupkami bez ptatwi. Murtaty oparty na Sciance kolankowej wys.60cm.
Stupki oparte na podwalinie lub wymianach miedzy belkami. W cze$ci srodkowej,
pod platwig kalenicowa rzad stupdéw z mieczami. Stan elementow konstrukcji
dachowej jest dobry wymaga zabezpieczenia stopnia niezapalnosci.

Wymiary elementdw istniejace] wiezby dachowej:

- krokwie, ptatwie 15x13cm
- jetki 15x14cm

- podwaliny 13x13cm

- stupki 13x13cm

- murlaty 18x18cm

Wymiary elementow projektowanej wiezby dachowej nad winda osobowa:

- krokwie, wymiany 7x14cm
- murlaty 14x14cm

Ochrona biologiczna
Wszystkie elementy drewniane konstrukcji dachu nalezy zabezpieczy¢ do stopnia
niezapalno$ci np. preparatem FOBOS M4 zgodnie z Aprobatg Techniczng AT 15-
65942/2003. Elementy istniejace wbudowane impregnowac¢ powierzchniowo 30%
roztworem przy zuzyciu 0,2 kg preparatu na 1 m?drewna (ok. 0.6dm® 30% roztworu).
Nie nalezy stosowac tego preparatu do drewnianych elementow wykonczenia wnetrz.

Zalecenia specjalne
Nalezy zachowaé odleglo$¢ elementéw konstrukcyjnych wiezby dachowej od
wewngtrznej krawedzi przewoddéw dymowych 1 spalinowych komina minimum 30cm.
W miejscu zblizenia elementow drewnianych do pionu kominowego, zastosowac
obrobke z blachy.

4.7. Pokrycie dachu

pokrycie dachowe z blachy ptaskiej gr. 0,55 mm powlekanej poliestrem matowym
w kolorze ciemnobrazowym. Polaczenie wzdluz arkuszy na rabek podwdjny
stojacy, potaczenie arkuszy na dtugosci na ragbek lezacy. Pokrycie uktada¢ na
deskowaniu azurowym (odstepy max 4cm) z desek gr. 2,2cm szer. do 15cm
utozonym na kontrlatach 2,5 x 3,8cm. Na krokwiach pod kontrtatami utozy¢ folig
wstepnego krycia o niskiej paroprzepuszczalnoscinp. Dragfol prod. Dorken.
Nalezy zapewni¢ przeplyw powietrza pomig¢dzy folia dachowa a deskowaniem:
nawiew przez osiatkowang szczeling pod rynng wzdhuz okapu dachu, wywiew
przy kalenicy dachu.

Deskowanie nalezy zabezpieczy¢ przeciw korozji grzybom domowym
1 ple$niowym, szkodnikami drewna i ogniochronnie do stopnia niezapalnosci np.
Fobosem M4 metoda zanurzeniowa w 30% roztworze preparatu na okres ok.2,5
godz.
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4.8. Obrobki blacharskie
- Obrobki blacharskie na dachu z blachy powlekanej gr. 0,55mm w kolorze
pokrycia  dachowego. Pokrycie i1 obrobki blacharskie nalezy wykonaé w
nawigzaniu do sposobu pokrycia na istniejagcym budynku.

4.9. Rynny i rury spustowe
- Rynny @ 190 i rury spustowe @ 120 z blachy tytanowo- cynkowej patynowane;.

4.10. lzolacje przeciwwilgociowe
- pozioma podtogi na gruncie i posadzki — folia polietylenowa gr. 0,3mm
- pozioma stopu nad parterem - folia polietylenowa gr. 0,2mm
- izolacja podlég w pomieszczeniach mokrych — 3-krotne malowanie
DYSPERBITEM z wywini¢ciem na $ciany do wysokosci 15¢m,

4.11. lzolacje termiczne
- stropu nad poddaszem — weltna mineralna gr. 20cm
- podtoga stropu nad parterem i pigtrem — wetna mineralna o ci¢zarze powyzej
30kg/m3.
- podtogi na parterze — styropian EPS 100-038 gr. 2cm
- podtogi w piwnicy — styropian EPS 100-038 gr. 15cm

4.12. 1zolacje akustyczne
- $ciany dzialowe — welna mineralna ROCKSONIC SUPER gr. 10cm

4.13. Stolarka
Stolarka okienna i drzwiowa zgodnie z wykazem. Stolarka drzwiowa — zaktada si¢
zachowanie wszystkich drzwi zgodnie z programem prac konserwatorskich dla
stolarki drzwiowej. W pomieszczeniu kottowni, pomieszczeniach technicznych, drzwi
stanowigce wewngtrzng obudowa klatek schodowych zakwalifikowanych jako
ewakuacyjne drzwi o odpornosci ogniowej EI30.
- okienna nietypowa, drewniana
- drzwi wewnetrzne nietypowe drewniana
- drzwi zewnetrzne nietypowa drewniane

4.13. Wentylacja.
W budynku zastosowano tradycyjny system wentylacji grawitacyjnej nawiewno-
wywiewnej w pomieszczeniach biurowych.
W pomieszczeniach sanitarnych i kawiarni wentylacja mechaniczna.
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8. Roboty wykonczeniowe

5.1. Tynkl i wykladziny $cian
$ciany wewnetrzne — tynk na zaprawie wapiennej zgodnie z program prac
konserwatorskich dla tynkéw.
- strop nad parterem i pi¢trem osloniety od dotu plyta gipsowo-kartonowa GKF x 2
+ siatka na zaprawie klejowej z wyprawa tynku z wypeliaczem zblizonym do
tynkéw historycznych

- w kuchni i pomieszczeniach pomocniczych zapewni¢ $ciany tatwo zmywalne do
wys. min. 2,05 m. Posadzki powinny by¢ zmywalne, nienasigkliwe i niesliskie.
Powierzchnie podtdg i §cian musza by¢ utrzymane w dobrym stanie i muszg by¢
fatwe do czyszczenia oraz w miar¢ potrzeby do dezynfekc;ji.

- w toaletach $ciany oblicowane glazura na podstawie projektu aranzacji wngtrz

- W pomieszczeniach socjalnych przy zlewozmywaku glazura do wysokosci 1,6m.

5.2. Parapety
- wewngetrzne z kamienia naturalnego na podstawie projektu aranzacji wngtrz po
uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow

5.3. Podloza i posadzki
- w pomieszczeniach biurowych i korytarzach:
» na poddaszu panele podtogowe MDF o podwyzszonej Scieralnosci
» na pigtrze podlogi drewniane do odtworzenia zgodnie z programem
prac konserwatorskich dla drewnianych oktadzin podtogowych
» na parterze i w piwnicy podlogi drewniane i z kamienia naturalnego
na podstawie projektu aranzacji wnetrz po uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkoéw
- W pomieszczeniach sanitarnych — terakota
- W pomieszczeniu konsumpcyjnym kawiarni i spocznikach klatek
schodowych podtoga ptytki szkliwione matowo zgodnie z programem prac
konserwatorskich dla ceramicznych oktadzin podtogowych
- okladziny klatek schodowych zgodnie z programem prac konserwatorskich
dla schodow gléwnej klatki schodowej oraz schodéw i balustrad klatek
schodowych bocznych

5.4. Balustrady
- balustrady schodow kute stalowe ozdobne w dwoch wzorach. Przy schodach
drewnianych balustrada drewniana. Prace renowacyjne zgodnie z programem prac
konserwatorskich dla schodow 1 balustrad klatek schodowych bocznych

5.5. Malowanie
- tynki wewngtrzne malowane farbami w kolorze biatym, kolorystyka pomieszczen
na podstawie projektu aranzacji wnetrz po uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkoéw
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5.6. Kolorystyka elewacji
cokdt — tynk cementowo-wapienny z boniowaniami w kolorze szarym
- Sciany — cegta ceramiczna palona starego typu w kolorze naturalnym,
- stolarka okienna i drzwiowa w kolorze zielonym i szarozielonym,
- dach i obrobki blacharskie — blacha gtadka w kolorze ciemnobragzowym,
- rynny i rury spustowe - z blachy tytanowo-cynkowej patynowanej
- gzymsy, ptyciny — tynk w kolorze szarym
- elementy Slusarskie — w kolorze zielonym

9. Wyposazenie budowlano-instalacyjne
- instalacja o$wietlenia z instalacjg ewakuacyjng i awaryjng
- instalacja gniazd wtykowych z instalacja telefoniczng i teleinformatyczna
- instalacja przeciwpozarowa
- Instalacja odgromowa
- Instalacja oddymiania klatek schodowych
- Instalacja gazowa
- Instalacja centralnego ogrzewania
- instalacja wody uzytkowe;j
- Instalacja kanalizacji
- Instalacja klimatyzacji
- Instalacja wentylacji mechanicznej

Zakres robot budowlanych do wykonania:

- wykonanie szybu dla windy osobowej,

- przebudowa wigzby dachowej nad szybem dzwigowym z wykonanie pokrycia
1 obrébkami blacharskimi

- wykonanie ocieplenia stropu nad poddaszem,

- wykonanie stropu wzmacniajacego nad piwnica,

- wykonanie posadzek w piwnicy z dociepleniem z wylaczeniem pomieszczenia sali
konsumpcyjnej,

- wykonanie rozbiorki $cian dziatowych zgodnie z rzutami poziomymi,

- wykonanie renowacji drewnianych podtég na pigtrze z uzupetnieniem ubytkdéw
w pomieszczeniach nr 119, 130 zgodnie z zaleceniami prac konserwatorskich pkt. 6.11

- wykonanie naprawy ceramicznych podtég zgodnie z zaleceniami prac
konserwatorskich pkt. 6.111

- wykonanie impregnacji belek stropowych

- wykonanie nowych instalacji zgodnie z pkt. 9

- wykonanie obudowy drewnianych stropow ptyta gipsowo-kartonowa GKF x 2

- wykonanie nowych $cianek dziatowych zgodnie z rzutami poziomymi,

- wykonanie naprawy tynkow $cian i sufitow nad piwnica zgodnie z zaleceniami prac
konserwatorskich pkt. 6.1

- montaz parapetow wewngtrznych

- wykonanie tynkow na sufitow nad parterem i pigtrem wyprawa zblizong do tynkow
historycznych

- wykonanie naprawy drewnianej klatki schodowej zgodnie z zaleceniami prac
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konserwatorskich pkt. 6.1V

- wykonanie naprawy klatek schodowych i balustrad zgodnie z zaleceniami prac
konserwatorskich pkt. 6.V

- wykonanie prac konserwatorskich przy zabytkowych piecach zgodnie z zaleceniami
prac konserwatorskich pkt. 6.VI

- wykonanie nowych podtdég zgodnie z projektem wystroju wngtrz

- wykonanie prac konserwatorskich przy stolarce drzwiowej zgodnie z zaleceniami
prac konserwatorskich pkt. 6.VII

- malowanie pomieszczen w kolorze biatym

- wykonanie renowacji elewacji.

10. Warunki ochrony przeciwpozarowej

7.1.

7.2.

7.3.
7.4.

7.5.

Obiekt kwalifikowany do kategorii zagrozenia ludzi ZL I11. Budynek
czterokondygnacyjny $redniowysoki — h=13,33m

Pomieszczenia strefy pozarowej wynosza 2038,48m?, dopuszczalna powierzchnia
strefy pozarowej do 5000m?.

Klasa odpornosci pozarowej ,,B” - NRO.

Warunki ewakuacji zapewnione przez otwierane drzwi o szeroko$ci min. 0,9m.
Dhugos$¢ dojscia ewakuacyjnego do 30m nie wigcej niz 20m na poziomej drodze a
przy dwoch klatkach schodowych 60m. Diugos¢ przejs¢ w pomieszczeniach nie
przekracza 40m. Szeroko$¢ korytarzy — poziomych drog ewakuacyjnych nie
mniejsza niz 1,4m. Wysoko$¢ korytarza nie mniejsza niz 2,2m.

Pionowe drogi ewakuacyjne stanowig trzy klatki schodowe, szeroko$¢ biegow
1,2m, szeroko$¢ spocznikdéw mniejsza od wymaganej 1,5m.

Szerokos¢ drzwi ewakuacyjnych z pomieszczen 1,2m, szeroko$¢ jednego skrzydia
mniejsza niz 0,9m, szeroko$¢ wyjs$¢ z korytarza na klake schodowa 1,2m —
szeroko$¢ skrzydta mniejsza niz 0,9m.

Szerokos¢ wyjs¢ z budynku 1,2m szerokos¢ skrzydta mniejsza niz 0,9m

Drzwi dwuskrzydtowe wyposazone w zamki synchronizowane otwierajace drugie
skrzydto.

Obiekt wyposazony w:

- System sygnalizacji pozaru (ochrona petna),

- system o$wietlenia awaryjnego (bezpieczenstwa i ewakuacyjnego, znaki
podswietlane)

- przeciwpozarowy wytacznik pradu,

- podrgczny sprzet gasniczy - jedna jednostka masy $srodka gasniczego 2Kg
GP 4X na 100m? powierzchni uzytkowej na kazdej kondygnacji + po dwa
hydranty wewnetrzne na kazdej kondygnacji DN 25 zgodnie z norma -
skrzynka hydrantowa HW25

- Instalacja odgromowa typu niskiego.

- grawitacyjny system oddymiania klatek schodowych,
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7.6.

7.1.

7.8.

klapy w dymowe w potaci dachowej sterowane automatycznie i wyzwalane
rgcznie, napowietrzanie klatki za pomocg drzwi zewngtrznych z budynku
sterowanych automatycznie.

Woda do zewngtrznego gaszenia pozaru 20l/s z dwoch hydrantow
podziemnych DN 80 w odlegtosci 24,0m i 30,0m od $ciany budynku na sieci
miejskiej — wodocigg DN 100 i DN 150.

Lokalizacja budynku

Obiekt usytuowany po granicy dzialki budowlanej ze wszystkich stron,
budynek przylega poprzez $ciang 1 strop oddzielenia przeciwpozarowego do
dobudowanego budynku Sadu Rejonowego oraz pas wolnego terenu
o szerokosci nie mniejsze] niz 8,0m od Scian nowego budynku sadu.
W  odleglosciach mniejszych niz 8,0m miedzy otworami okiennymi
zastosowano w dobudowanym budynku nowego Sadu murki ogniowe
wystajace 0,3m poza lico $ciany zewnetrznej, a w przebudowywanym
budynku przyjeto okna w klasie odpornosci ogniowej EI60 oraz drzwi
zewngetrzne przeciwpozarowe EI 60.

Dotychczas zabytkowy budynek Sadu stanowit jedna strefe¢ pozarowa
z nowo wzniesionym budynkiem Sadu Rejonowego.

Droga pozarowa do budynku zapewniona z dwodch stron budynku w
odlegtosci S5Sm -15m.

Klasa odpornosci ogniowe;j:

- gtowne konstrukcje nosne (Sciany, stupy, podciagi) -R 120

- stropy - REI 60

- §ciany zewngtrzne nosne - REI 120

- §ciany dziatowe -El 30

- konstrukcja no$na dachu -R 30, NRO
- przekrycie dachu - RE 30, NRO

- metalowe elementy klatki schodowej zabezpieczona farba do klasy R - 60,

Uwaga!

Budynek w strefie ochrony konserwatorskiej, z wymagan dla obiektu wynika, Ze
konstrukcje drewniang stropu 1 klatki schodowej nalezy zabezpieczy¢ do E60 a belki
do R60. Ptyta gipsowo-kartonowa GKF x 2 od dotu stropu. Welna mineralna pomi¢dzy
belkami stropu, o ci¢zarze powyzej 30kg/m3.

Zagrozenie wybuchem nie wystepuje.
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8. Charakterystyka energetyczna i ekologiczna budynku

Wartos$ci wspotczynnika przenikania ciepta U stropu, okien i drzwi obliczone
zgodnie z Polska Norma dotyczaca obliczania oporu cieplnego i wspoétczynnika
przenikania ciepta nie przekraczaja wartoSci Mmax) okreslonych przepisami
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie.

Zaprojektowane w budynku instalacje ogrzewcze i wentylacja w taki sposob,
aby ilo$¢ energii cieplnej, potrzebnej do uzytkowania pomieszczenia w budynku
zgodnie z jego przeznaczeniem, mozna bylo utrzymac na racjonalnie niskim poziomie.
Warto$§¢ wskaznika E, okre$lajacego obliczeniowe zapotrzebowanie na energi¢
koncowg (ciepto) do ogrzewania pomieszczenia w budynku w sezonie grzewczym,
wyrazone ilo$cia energii przypadajacej w ciagu roku na 1m3 kubatury ogrzewanej
czgsci budynku, jest mniejsza od wartosci Eo.

Przegrody budowlane odpowiadaja wymaganiom izolacyjnosci cieplnej.

Ochrona cieplna
Wiasciwosci cieplne przegrod.
(zgodnie z PN-91/B-02020)

- podtogi na gruncie < 0,3 W/m?K
- strop < 0, 18 W/m?K
- okna < 1,1 W/m?K
- drzwi zewnetrzne < 1,5 W/m?K

9.0 Analiza mozliwoS$ci racjonalnego wykorzystania odnawialnych zrédel
energii

W wyniku dokonanej analizy ekonomicznej, srodowiskowej oraz technicznej
stwierdzono brak mozliwosci racjonalnego zastosowania odnawialnych zrddet
energii; takich jak energia geotermalna, energia promieniowania stonecznego
I energia wiatru.

W toku analizy wykluczono zastawanie energii geotermalnej, z uwagi na catkowity
brak zrodet 1 infrastruktury techniczne;.

Dokonana analiza ekonomiczna, sSrodowiskowa oraz techniczna dotyczaca
pozostatych odnawialnych zZrodet energii (energia promieniowania stonecznego
1 energia wiatru) jednoznacznie wykazuje, ze dlugotrwaly zwrot nakladow
finansowych, nie rekompensuje, uzyskanych wartosci srodowiskowych. Zamierzony
sposob uzytkowania obiektu nie daje potencjalu do uzasadnionego zastosowania
pod wzgledem technicznym wskazanych odnawialnych zrodet energii, z powodu
wzglednie niskiego zapotrzebowanie na energi¢ oraz wysokg efektywnos¢
energetyczng obiektu.

Ze wzgledu na mozliwosci ekonomiczne inwestora, podtaczenie do istniejacej sieci
elektroenergetycznej, a takze stosunkowo niewielkie zapotrzebowanie
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projektowanego obiektu na energi¢, nie ma mozliwosci podjecia, w ramach
projektowanego zamierzenia inwestycyjnego, skojarzonej produkcji energii
elektrycznej.

W przedmiotowym obiekcie, z uwagi na warunki miejscowe tj. brak zrodet
zaopatrzenia, nie ma mozliwosci zastosowania zdecentralizowanego systemu
zaopatrzenia w energi¢ w postaci bezposredniego lub blokowego ogrzewania.

Dal celow analizy przyjeto nastepujace wskazniki:

- roczne zapotrzebowanie na energi¢ uzytkowa do ogrzewania, wentylacji,
przygotowania cieptej wody uzytkowej oraz chlodzenia przy obliczeniowych
stratach ciepta Qco=13190W wynosi 5788k kWh/rok

- za dostgpne nosniki energii przyjeto energi¢ elektryczng oraz ewentualnie
ogniwa fotowoltaiczne,

- jedynymi zrodlami energii z sieci zewngtrznej jest energia elektryczna,

- w celu porownawczym przyjeto koszt wykonania instalacji pompy ciepta albo
instalacji centralnego ogrzewania na gaz ziemny.

- wobec niskiego stopnia zwrotu nakladéw na przyjety wysokoefektywny
system zaopatrzenia w energi¢ cieplng przyjeto zaopatrzenie w cieplo
zasilane kottem na paliwo gazowe oraz pompa ciepta.

10.0. Dane technologiczne

1. Dane ogolne

1.1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest projekt ukladu funkcjonalnego i rozmieszczenie
wyposazenia technologicznego punktu malej gastronomii, zlokalizowanego przy
ul. Prostej 15 w Biatej Podlaskiej, z zachowaniem przepisOw oraz zasad higienicznych 1
technologicznych.

1.2. Podstawa merytoryczna

Podstawa merytoryczng opracowania sa:
= obowigzujace przepisy prawne:

- Rozporzadzenie Unii Europejskiej (WE) NR 852/2004 Parlamentu Europejskiego
1 Rady z dnia 29 kwietnia 2004 r. w sprawie higieny $rodkow spozywczych,

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2015 r., poz. 1422),

» podktady architektoniczno-budowlane,
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1.3. Ogoélna charakterystyka obiektu

Zespot pomieszczen kuchennych tacznie z pomieszczeniami pomocniczymi
i socjalno-sanitarnymi personelu znajduje si¢ w podpiwniczeniu budynku biurowego przy ul.
Prostej 15 w Biatej Podlaskiej, na dz. nr ewid. 1627/1

Pomieszczenia obiektu gastronomicznego bedg pomieszczeniami pracy stalej,
w zwigzku z powyzszym niezbedne jest uzyskanie zgody wiasciwego wojewodzkiego
inspektora sanitarnego na odstepstwo od warunkow technicznych w zakresie obnizenia
posadzki pomieszczen ponizej poziomu terenu przylegajacego do budynku (lokalizacji
ponizej poziomu terenu).

Projekt zawiera rozwigzania funkcjonalne poszczegdlnych pomieszczen punktu matej
gastronomii - kawiarni z ich wzajemnym powigzaniem funkcjonalnym, wyposazeniem oraz
wytycznymi budowlano-instalacyjnymi.

Zestawienie pomieszczen zaplecza gastronomicznego:

Lp. NAZWA POMIESZCZENIA POWIERZCHNIA
I. | SALA KONSUMPCYJNA 74,05 m?
Il. | POM. KUCHENNE 19,12 m?
1. | ZMYWALNIA 3,33 m?
IV. | MAGAZYN ART. SPOZ. 17,84 m?
V. | POM. SOCJALNE 6,14 m?
VI. | WC PERSONELU 1,30 m2
VII. | ANEKS PORZADKOWY 0,62 m?
LACZNIE: 122,40 m?

Do dyspozycji klientéw punktu gastronomicznego bgda sanitariaty ogodlnodostepne,
zlokalizowane w budynku.

Wysoko$¢ pomieszczen wynosi 3,15 m.
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Projektowany punkt malej gastronomii bedzie dzialal w godz. 09.00-16.00.
Planowane menu: napoje zimne, napoje gorace, gofry, tosty, kanapki, ciasta, desery
i inne dania przygotowywane z polproduktow oraz salatki i surowki przygotowane
i dostarczone przez firm¢ zewnetrzng. Nie zaklada si¢ przygotowywania dan
kulinarnych z uzyciem surowych warzyw, mig¢sa i drobiu oraz jaj. Zaopatrzenie
przewidywane jest na biezaco w niewielkich ilosciach.

Wszystkie potrawy i napoje podawane beda w naczyniach wielokrotnego uzycia.

1.4. Zatrudnienie

Przewiduje si¢ zatrudnienie 1-2 os6b. Praca odbywaé si¢ bedzie w systemie
jednozmianowym. Wszyscy pracownicy beda posiadali aktualne ksigzeczki sanitarno-
epidemiologiczne. Do dyspozycji pracownikow obiektu gastronomicznego zaprojektowano
zaplecze socjalno-szatniowe oraz sanitarne.

2. Opis ukladu funkcjonalnego

Uktad funkcjonalny pomieszczen =zostal zaprojektowany tak, aby zapewnié
prawidlowa organizacj¢ pracy, jak najlepsze — zgodne z przeznaczeniem wykorzystanie
pomieszczen, odpowiednie warunki higieniczno-sanitarne i bhp oraz sprawno$¢ swiadczonych
ustug.

2.1. Dostawa

Dostawy beda odbywaly sie¢ wejSciem z poziomu parteru budynku i dalej klatka
schodowa i korytarzem do przedmiotowego lokalu gastronomicznego - gltownie poza
godzinami funkcjonowania obiektu.

Dostarczone produkty i potprodukty beda trafialy na zaplecze gastronomiczne do
pomieszczenia magazynowego lub bezposrednio do kuchni i1 bufetu. Dostawa towardéw
odbywac¢ si¢ bedzie w miar¢ potrzeb, nie przewiduje si¢ sktadowania wigkszej ilosci
produktow.

2.2. Magazynowanie

Magazynowanie dostarczonych artykuléw spozywczych i napojow odbywac si¢ bedzie
W pomieszczeniu magazynowym, wyposazonym w regaly ewentualnie dodatkowo w podest.
Potprodukty 1 gotowe produkty wymagajace przechowywania
w warunkach chlodniczych lub mroZniczych trafialy beda bezposrednio do kuchni do
odpowiednich urzadzen (lodowko-zamrazarka, lodowka podblatowa).
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2.3. Przygotowalnia wlasciwa - kuchnia

Wiasciwe przygotowanie zamowionych dan bedzie odbywato si¢ w kuchni,
wyposazonej w stot ze zlewem jednokomorowym, blaty robocze, opiekacz oraz gofrownice
(gofry przygotowywane beda z gotowej mieszanki, bez uzycia surowych jaj). Do obrobki
cieplnej przewidziano takze kuchenke elektryczng 4-palnikowa
i frytownice jednokomorows. Nad tymi urzadzeniami zainstalowany zostanie okap
wyciggowy z filtrami i oswietleniem.

Na wyposazeniu kuchni znajdg si¢ rowniez urzadzenia chtodnicze i mroznicze
(lodowko-zamrazarka, lodowka podblatowa).

Na terenie kuchni wydzielono aneks do mycia sprz¢tu kuchennego oraz zamontowano
umywalke do mycia rak.

2.4. Ekspedycja

Ekspedycja potraw z kuchni na sale¢ konsumencka odbywacé si¢ bedzie poprzez bar.
Zostal on wyposazony w umywalke do mycia rak, 2 witryny chtodnicze nadstawne (oddzielnie
na desery 1 ciasta oraz na satatki 1 kanapki), lodoéwke podblatowa na napoje, ekspres
ci$nieniowy do kawy, mlynek do mielenia kawy, blat oraz zamykane szatki na naczynia i
szklo bufetowe.

2.5. Zmywanie naczyn stolowych, sprzetu kuchennego
» Zmywalnia naczyn stotowych

Pomieszczenie to zostalo zaprojektowane tak, aby umozliwi¢ swobodny zwrot
brudnych naczyn z sali konsumenckiej. Brudne naczynia bedg przynoszone do zmywalni
przez personel lub konsumentow 1 przekazywane do pomieszczenia przez okienko zdawcze.

Zmywalnia wyposazona bedzie w stot ze zlewem jednokomorowym (do wstepnego
mycia naczyn), zmywarke gastronomiczng z funkcjg wyparzania (min. 85°C) oraz kosz na
odpadki pokonsumpcyjne. Odpadki wynoszone beda na zewnatrz po zakonczonej pracy przez
sale konsumpcyjng 1 klatke schodowa na zewnatrz. Odpadki beda transportowane w
zamknigtych workach foliowych.

Czyste naczynia beda umieszczane w szafie przelotowej na naczynia, usytuowanej
pomiedzy zmywalnig a kuchnig.

» Stanowisko mycia sprzetu kuchennego

W obszarze kuchni wydzielono aneks do mycia sprzetu kuchennego, wyposazony w
basen stojacy z baterig prysznicowg oraz regal ociekowy z potkami perforowanymi na czyste
naczynia.
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2.6. Utrzymanie czystosci

Do celéow porzadkowych w obiekcie zaplanowano zlew (zainstalowany ok. 50 cm od
podlogi), usytuowany w aneksie porzadkowym przy pomieszczeniu socjalno-szatniowym
personelu.

W celu zachowania wlasciwego stanu sanitarnego pomieszczen oraz urzadzen nalezy
przeprowadza¢ regularne procesy mycia i dezynfekcji. Za te procesy powinni by¢
odpowiedzialni wyznaczeni pracownicy. Nalezy opracowac procedury i instrukcje Dobrej
Praktyki Higienicznej (GHP), zawierajace wszystkie niezbedne dane dla prawidlowosci
wykonywanych czynnos$ci mycia i dezynfekcji.

Czynnosciom tym powinny by¢ poddawane:

- $ciany 1 podlogi,

- urzadzenia gastronomiczne,

- meble gastronomiczne (w tym stoly, zlewy, szafy, potki itp.).

Do procesow mycia i dezynfekcji nalezy uzywac profesjonalnych §rodkéw myjacych,
odpowiednio do ich przeznaczenia.

Zaplecze gastronomiczne nalezy zabezpieczyé przed dostegpem owadow
i gryzoni. Metody niszczenia szkodnikow nie moga powodowaé zanieczyszczenia artykutow
zywno$ciowych ani stanowi¢ ryzyka dla zdrowia ludzi spozywajacych te artykuty. Zwalczanie
szkodnikow przy uzyciu $rodkow chemicznych moze by¢ wykonywane wylacznie przez
uprawniony personel przy zachowaniu warunkdéw ochrony artykutow zywnosciowych przed
pozostato$ciami §rodkéw chemicznych.

2.7. Pomieszczenia personelu

Personel obiektu gastronomicznego bedzie miat do dyspozycji pomieszczenie
socjalno-szatniowe, zorganizowane przy pomieszczeniach kuchennych.

Dla kazdego z pracownikow zaplanowano szafke dwudzielng z podziatem na odziez
wierzchnig oraz roboczg. Po przebraniu si¢ w odziez robocza pracownicy beda przechodzili
na swoje stanowiska pracy. W szatni zorganizowano aneks socjalny wyposazony w szafke ze
zlewozmywakiem dwukomorowym oraz stot 1 krzesta, gdzie pracownicy bedg mogli spozy¢
positek w czasie przerwy.

Przy pomieszczeniu socjalnym zaplanowano sanitariat dla personelu.

2.8. Opady

Powstajace w obiekcie w poszczegolnych pomieszczeniach odpady gromadzone beda
w pojemnikach zamknigtych 1 niezwlocznie po napetlnieniu wynoszone do pojemnikoéw
zewnetrznych — usytuowanych na terenie posesji, skad odbierane beda przez specjalistyczne
firmy — zgodnie z zawartymi umowami.
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3. Zestawienie wyposazenia technologicznego

L.p. NAZWA

1. Umywalka

2. Witryna chlodnicza nastawna na ciasto i desery 1001; 628x450x675; 230V; 0,16kW

Witryna chlodnicza nastawna na satatki, kanapki 1201; 710x575x685;
230V; 0,16kW

4. Ekspres do kawy ci$nieniowy

5. Mtynek do mielenia kawy

6. Loddéwka podblatowa 1301; 600x600x850; 230V; 0,15kW

7. Basen gastronomiczny jednokomorowy 600x600x850

8. Regal ociekowy perforowany 400x600x1800

9. Stot ze zlewem jednokomorowym 1200x600x850

10. | Opiekacz elektryczny 440x240x400; 230V, 2,2kW

11. | Gofrownica 255x410x265; 230V; 2kW

12. | Frytownica jednokomorowa 41; 200x400x280; 230V; 2,2kW

13. | Kuchenka elektryczna 4-palnikowa z piekarnikiem 600x600x850; 400V; 9,9kW

14. | Okap przyscienny 1900x700x450; 230V

15. | Lodowko-zamrazarka 600x650x1850; 230V; 0,2kW

16. | Blat roboczy

17. | Blat roboczy dotem szafki

18. | Stot ze zlewem jednokomorowym 1000x600x850

Zmywarka uniwersalna z funkcjg wyparzania 600x600x850;

191 230V 1ub 400V: 3.4KW lub 4,9kW

20. | Szafa przelotowa na czyste naczynia 800x500x1800

21. | Regal magazynowy

22. | Szafka pracownicza dwudzielna 400x500x1700

23. | Zlew dwukomorowy na szafce 800x600x850

24. | Sedes

25. | Zlew porzadkowy, montowany na wysokosci 50 cm od podtogi 500x500

26. | Kosz na odpadki pokonsumpcyjne
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W projekcie uwzgledniono wyposazenie niezbgdne do prawidlowego przebiegu
procesow technologicznych. O ewentualnym wyposazeniu dodatkowym zadecyduje inwestor.

4. Ogolne wytyczne budowlano-instalacyjne

Przedmiotowy budynek zaopatrzony jest w wodg biezaca z wodociggu sieciowego,
Scieki sanitarne odprowadzane begda do sieci kanalizacji sanitarnej. Ciepta woda uzytkowa i
ogrzewanie pomieszczen zapewnione beda z wiasnej kottowni gazowej. Wentylacja
mechanicznie w pomieszczeniach Sali konsumpcyjnej i zaplecza.

W kuchni nad urzadzeniami do obrébki termicznej dodatkowo odciag miejscowy.

Niniejszy projekt zawiera jedynie ogdlne wskazania dotyczace instalacji, szczegdlowe
dane dotyczace poszczego6lnych instalacji przedstawione zostaty
w projektach branzowych.

— Powierzchnie podtog i $cian musza by¢ utrzymane w dobrym stanie i muszg by¢ tatwe do
czyszczenia oraz w  miar¢  potrzeby do  dezynfekcji. W  kuchni
1 pomieszczeniach pomocniczych zapewni¢ $ciany tatwozmywalne do wys. min. 2,05 m.
Posadzki powinny by¢ zmywalne, nienasigkliwe i niesliskie.

— Sufity i osprze¢t napowietrzny muszg by¢ zaprojektowane i wykonczone w sposob
uniemozliwiajgcy gromadzenie si¢ zanieczyszczen oraz strzgsanie czastek.

— Powierzchnie $cian i sufitéw powinny by¢ gtadkie, w jasnych kolorach, bez uszkodzen i
szczelin, zabezpieczone przed kondensacja pary 1 wzrostem ple$ni.

— Okna powinny by¢ gladkie, szczelne, dostosowane do zmywania i powinny posiadaé
konstrukcj¢ zapobiegajaca osadzaniu si¢ kurzu.

— W budynku obiektu gastronomicznego drzwi wewngtrzne, z wyjatkiem drzwi do
pomieszczen pomocniczych i gospodarczych, powinny mie¢ szeroko$¢ co najmniej 0,9 m.

— Drzwi do pomieszczen produkcyjnych i magazynowych musza by¢ szczelne, tatwe do
utrzymania w czystosci.

— Nalezy zapewni¢ o$wietlenie elektryczne zgodne z Polskimi Normami.

— W pomieszczeniach pracy stalej nalezy zapewni¢ oS$wietlenie dzienne, chyba Ze jest to
niemozliwe ze wzgledu na technologi¢ oraz przy uzyskaniu zgody na stosowanie
oswietlenia wytacznie elektrycznego.

— Oswietlenie naturalne 1 sztuczne, temperatura i wilgotnos¢ w pomieszczeniach powinny
by¢ dostosowane do wykonywanych w tych pomieszczeniach  czynnos$ci
1 odpowiada¢ wymaganiom bezpieczenstwa i higieny pracy.

— Punkty o$wietlenia elektrycznego powinny by¢ wyposazone w nietlukace ostony
1 mie¢ konstrukcje umozliwiajacg tatwe ich czyszczenie.

— Punkty o$wietlenia elektrycznego powinny zapewnia¢ prawidlowe os$wietlenie przy
kazdym stanowisku pracy.

— W pomieszczeniach powinna by¢ wentylacja grawitacyjna lub mechaniczna, zgodna z
wymaganiami bezpieczenstwa i higieny pracy.

— W pomieszczeniach pracy powinna by¢ zapewniona wymiana powietrza wynikajaca z
potrzeb uzytkowych 1 funkcji tych pomieszczen, bilansu ciepla
1 wilgotnoS$ci oraz zanieczyszczen statych 1 gazowych.

— W ustepach ogodlnodostepnych nalezy przewidzie¢ wentylacje mechaniczng
(w ustgpach z oknem 1 jedng kabing — grawitacyjng lub mechaniczng).
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Nad otwartymi urzadzeniami, z ktéorych wydobywa si¢ dym, para itp., powinny by¢
zainstalowane okapy z wyciggiem mechanicznym.

Na otworach wentylacyjnych powinny by¢ zainstalowane kratki z materiatu nierdzewnego,
o konstrukcji tatwej do demontazu i mycia.

Pomieszczenia o ré6znym poziomie wymagan sanitarnych nie moga by¢ taczone we
wspolny uktad wentylacji mechaniczne;j.

Instalacje wentylacyjne i1 klimatyzacyjne powinny umozliwia¢ spelnienie warunkow
wymiany i czystosci powietrza oraz bezpieczenstwa pozarowego,
a takze warunkow dotyczacych wymiany powietrza, temperatury i wilgotnosci
pomieszczen.

Instalacja wodociggowa powinna spelnia¢ wymagania okre§lone w przepisach
dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg¢ oraz w Polskich Normach.
Instalacja cieplej wody uzytkowej powinna zapewnia¢ uzyskanie w punktach czerpania
wody temperature z przedziatu 45-55° C.

Przewody instalacji wodnej, kanalizacyjnej 1 innych instalacji wewngtrznych oraz
grzejniki powinny by¢ gladkie, szczelne, o konstrukcji zapobiegajacej osiadaniu
zanieczyszczen.

Kanalizacyjne wpusty podtogowe powinny by¢ zabezpieczone kratkami.

. Warunki higieniczno - sanitarne

W celu zachowania nalezytych warunkow sanitarno-higienicznych nalezy:

Stosowac¢ wlasciwe rozwigzania funkcjonalne.

Wyposazy¢ obiekt w odpowiedni sprzet i urzadzenia.

Wszystkie urzadzenia i1 sprzety powinny posiada¢ stosowne atesty i by¢ dopuszczone do
kontaktu z zywnoscia.

Urzadzenia chtodnicze nalezy wyposazy¢é w termometry (o ile nie ma ustawien
1 programatoréw automatycznych) do utrzymania odpowiedniej temperatury.

Zapewni¢ wlasciwe wykonczenie pomieszczen.

Odpadki gromadzi¢ w wyznaczonych pojemnikach z pokrywami, wyposazonych
w worki plastikowe 1 wynosi¢ systematycznie do pojemnika zbiorczego. Pojemniki my¢ 1
dezynfekowac.

Punkty czerpalne wody zimnej i cieptej do mycia rgk wyposazy¢ w dozowniki
z mydiem, srodkiem dezynfekcyjnym oraz zasobniki na r¢czniki jednorazowe.

Woda powinna odpowiada¢ warunkom jak dla wody przeznaczonej do spozycia przez
ludzi. W tym celu nalezy wykona¢ badanie jakos$ci wody.

Pracownicy powinny posiada¢ aktualne badania zdrowotne dla celow sanitarno-
epidemiologicznych.

Obiekt nalezy wyposazy¢ w: apteczke I pomocy medycznej, odziez ochronng personelu
minimum po dwa  komplety, sprzet  porzadkowy, srodki myjace
1 dezynfekcyjne, instrukcje mycia i1 dezynfekcji tzw. instrukcje Dobrej Praktyki
Higienicznej (GHP).

Dba¢ o odpowiednie warunki transportu 1 przechowywania srodkow spozywczych.
Prawidtowo postepowac ze srodkami spozywczymi przeterminowanymi, uszkodzonymi,
zepsutymi, w zwigzku z ich wycofaniem z obrotu.

Opracowa¢ indywidualny system HACCP oraz procedury 1 instrukcje Dobrej Praktyki
Produkcyjnej/Dobrej Praktyki Higienicznej. Kazdy z pracownikow musi zostaé
przeszkolony oraz zobowigzany do przestrzegania opracowanych procedur postepowania.

52



UWAGI OGOLNE

Prace nalezy prowadzi¢ pod $cistym nadzorem Konserwatorskim.

Zastosowane materiaty i wyroby budowlane podlegajace certyfikacji powinny posiadac
certyfikat na znak bezpieczenstwa lub certyfikat zgodno$ci z Polskg Normg lub Aprobate

techniczng .
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